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1. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde ist bestrebt,
Flachen, die innerhalb des Siedlungsgebietes liegen und sich fiir eine Bebauung eignen, flr
die Schaffung von Wohnraum zu nutzen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13. Es handelt sich um
eine asphaltierte Wendeanlage in der 'Birgermeister-Burmeister-StraBe'. Der Geltungs-
bereich umfasst ferner einige Parkplétze und eine angrenzende Rasenfldche sowie einen
Teil der 'Burgermeister-Burmeister-StraBe'.

Der Bebauungsplan Nr. 13 trat im Jahr 1999 in Kraft. Die ErschlieBung des Wohngebietes
erfolgte von dem 'Rehburger Weg' aus. Die neue ErschlieBungssiraBe (Blrgermeister-
Burmeister-StraBe) flihrte vom 'Rehburger Weg' nach Siiden bis zu der Wendeanlage. Die
Wendeanlage war erforderlich, damit der Verkehr zurlick zum 'Rehburger Weg' gefiihrt
werden konnte.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, die im Jahr 2000 in Kraft trat, wurde ein
zweiter Bauabschnitt verwirklicht. Der zweite Bauabschnitt umfasste die Flache, die dstlich
der 'Blrgermeister-Burmeister-StraBe' liegt. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
wurde zudem eine ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Diese verlduft von West nach Ost und
verbindet als Ergdnzung der 'Blrgermeister-Burmeister-StraBe’ die bereits vorhandene
ErschlieBungsstraBe ('Blirgermeister-Burmeister-StraBe') mit der 'DorfstraBe’ (K 31). Da der
'Rehburger Weg' ebenfalls an die 'DorfstraBe’ anbindet, ergibt sich eine ringartige
ErschlieBung.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens in der 'Blrgermeister-Burmeister-Strae' und
der ringartige Anbindung des Wohngebietes an den 'Rehburger Weg' und die 'Dorfstrafe’
wird die Wendeanlage aus verkehrlicher Sicht nicht mehr benétigt. Aus diesem Grund hat
die Gemeinde den Beschluss gefasst, die Wendeanlage und die neben der Wendeanlage
befindlichen Parkplatze umzuwidmen, um dort ein Einfamilienhaus-Grundstlick zu ent-
wickeln. :

Mit der Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum durch die Schaffung eines Einfamilienhaus-Grundstiicks.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 13.05.2019 den Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom 22.05.2019 bis
zum 30.05.2019 per Aushang Offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
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Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 13.12.2018, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO 2016).

3. Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Das Verfahren nach § 13a BauGB darf angewandt werden, wenn Fldchen lberplant werden,
die im Innenbereich liegen, und wenn es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
um eine Nachverdichtung oder um eine andere MaBnahme der Innenentwicklung handelt.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, bei der eine
Verkehrsflache, die innerhalb eines Baugebietes liegt, in ein Baugrundstlick umgewandelt
werden soll.

Die folgenden Voraussetzungen mussen erflllt sein, damit das Verfahren nach § 13a
BauGB angewandt werden darf:

e Die Flache muss im Innenbereich liegen.

e Die zuldssige Grundflache, d.h. die Flache des Grundstiicks, die bebaut werden darf,
muss weniger als 20.000 m2 betragen. Im vorliegenden Fall hat das Grundstiick eine
GroBe von ca. 870 m2. Die zuldssige Grundflache darf gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO
hdchstens 40 % von 870 m? betragen. Das sind ca. 350 m2.

e Flr das Bauvorhaben darf weder gemaB dem Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeits-
prifung noch gemaB dem Landesgesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bestehen.

¢ Durch die Planung durfen sich keine Auswirkungen flir ein Natura-2000-Gebiet ergeben.

e Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die oben genannten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erf(llt.
Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ist folgendes zu beachten:

o Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB kann verzichtet
werden.

e Auf die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger Offentlicher
Belange kann ebenfalls verzichtet werden.

e Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweliberichtes nach § 2a BauGB entfallen.

e Naturschutzrechtliche Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zuldssig. Das bedeutet, dass keine naturschutzfachlichen
AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden missen.

4, Stand des Verfahrens

Die Gemeinde entschied sich, abweichend von den Regelungen des § 13a BauGB eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren. Am 24.06.2019 fand eine &ffentliche
Informationsveranstaltung fir die Blrger statt.
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Von der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geméaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Am 17.06.2020 wurde durch die Gemeindevertretung der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit
vom 15.07. bis zum 31.08.2020 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls in der Zeit vom
15.07. bis zum 31.08.2020 durchgefiihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden Anderungen in der Planung
vorgenommen. Im Wesentlichen wurde der 30m Waldabstand nachrichtlich dargestellt und
die Flachen fiir Nebenanlagen dahingehend geéndert, dass in diesen Fldchen stidlich des
Leitungsrechtes lediglich Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sowie Terrassen zuldssig
sind. Des Weiteren wird die Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Siiden entfernt und in diesem
Bereich eine Griinflaiche sowie eine &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wurde am 27.01.2021 durch die Gemeinde-
vertretung ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman
§ 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 19.02.2021 bis zum 24.03.2021 durchgefihrt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom
22.02.2021 bis 24.03.2021 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 27.09.2021 geprift und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 27.09.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die
Begriindung wurde durch Beschluss gebilligt.

5. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FldchengroBe

Die Gemeinde Dobersdorf liegt im Kreis Plén. Das Gemeindegebiet liegt ca. 10 km dstlich
der Landeshauptstadt Kiel und ca. 6 km nordlich der Stadt Preetz. In der Gemeinde
bestehen mit Lilienthal (im Stiden) und Tokendorf (im Norden) zwei Ortslagen. AuBerdem
bestehen einige kleinere Ortsteile, die planungsrechtlich als AuBenbereichssiedlungen
einzustufen sind. Die Gemeinde Dobersdorf hat ca. 1.075 Einwohner.

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt im Ortsteil
Lilienthal. Er liegt am stidlichen Ortsrand im Slidwesten des Ortsteils.

Der Geltungsbereich umfasst die Wendeanlage in der 'Blrgermeister-Burmeister-StraBe’,
die angrenzenden Parkplatze und die nérdlich an die Wendeanlage angrenzende Rasen-
flache, die bis an das Grundstiick 'Blirgermeister-Burmeister-StraBe Nr. 16" heranragt sowie
einen Teilbereich der 'Blrgermeister-Burmeister-Strafie’.

Die FlachengrdBe des Geltungsbereiches betragt ca. 2.500 m?.




Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Dobersdorf

6. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flir die stédtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13 zu ber(icksichtigen:

6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Fortschreibung 2018

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Derzeit befindet sich der Landesentwicklungsplan in der Fortschreibung. Der Entwurf der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2018) (Amtsbl. Schl.-H
2018, S. 1181) ist bereits jetzt zu berticksichtigen. In der Karte zum Landesentwicklungsplan
haben sich fiir die Gemeinde Dobersdorf durch die Fortschreibung 2018 keine Anderungen
ergeben.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Dobersdorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im |andlichen Raum.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung'.

- Die Gemeinde liegt innerhalb des 10-km-Umkreises um den Zentralbereich des Ober-
zentrums Kiel.

GemaRB Textteil des Landesentwicklungsplanes sind Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie
werden ergénzt durch die in den Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen
mit einer ergdnzenden Uberdrtlichen Versorgungsfunktion.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind,
decken den ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent in
den Ordnungsrdumen und von bis zu 10 Prozent in den l&ndlichen Rdumen gebaut werden
(wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Dobersdorf umfasste nach Auskunft der Landes-
planungsbehérde am 31.12.2017 497 Wohneinheiten. Demnach kénnen in der Gemeinde in
dem Zeitraum 2018 bis 2030 bis zu 50 Wohneinheiten zusétzlich entstehen. Im Jahr 2018
wurden keine Wohneinheiten fertiggestellt, im Jahr 2019 zwei Wohneinheiten, so dass ein
Kontingent von 48 Wohneinheiten bleibt.
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Bewertung

Da die Gemeinde Dobersdorf im landlichen Raum liegt und kein ‘landlicher Zentralort' ist,
darf sich der Wohnungsbestand, der am 31.12.2017 festgestellt wurde, bis zum Jahr 2030
um max. 10 % erhéhen. Der Gemeinde stehen bis zum Jahr 2050 noch 48 Wohneinheiten
zur Verflgung. Durch die vorliegende Planung soll eine zusétzliche Wohneinheit entstehen.
Dies befindet sich im zulassigen Entwicklungsrahmen.

6.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeltst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines 'Regionalen Griinzuges'. Von dieser
Ausweisung sind die beiden Ortslagen Lilienthal und Tékendorf ausgenommen.

- Der Ortsteil Lilienthal liegt innerhalb eines 'Gebietes mit besonderer Bedeutung flr den
Grundwasserschutz'.

Bewertung

Die Flachenausdehnung des Ordnungsraumes in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel
weicht von der Flachenausdehnung des Landesentwicklungsplanes ab. Die Flachen-
ausdehnung, die im Landesentwicklungsplan dargestellt ist, ist maBgebend. GemaR der
Darstellung des Ordnungsraumes im Landesentwicklungsplan ist flir die Gemeinde
Dobersdorf festzustellen, dass sie nicht innerhalb des Ordnungsraumes in Bezug auf die
Landeshauptstadt Kiel liegt.

Es werden im Regionalplan hinsichtlich der Planungsziele der 3. Anderung des B-Planes
Nr. 3 keine Aussagen getroffen, die Uber die Aussagen des Landesentwicklungsplanes
hinausgehen.

6.3 Flachennutzungsplan

Die Erteilung der Genehmigung fir den Flachennutzungsplan wurde am 12.03.1974
bekanntgemacht. Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes maBgebend. Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 20.07.1998 vom Innenministerium genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde am
15.08.1998 bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan als 'Wohnbaufldche' dargestellt. Siidlich des Geltungsbereiches ist
eine 'Flache fiir sonstige ortliche und Gberdrtliche HauptverkehrsstraBen' dargestellt.
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Bewertung
Die Darstellung einer Wohnbauflache ermdéglicht die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohn-
gebietes'. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

6.4  Bebauungsplan Nr. 13 (1999)

Der Bebauungsplan Nr. 13, der am 24.04.1999 in Kraft getreten ist, enthlt fir den Geltungs-
bereich der 3. Anderung die folgenden Festsetzungen:

e StraBenverkehrsfliche (Wendeanlage)

e Offentliche Parkflachen

e Baumpflanzungen

e eine 'Flache fir Aufschittungen'

e eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Naturnahe Grinflache'

e Fir die naturnahe Griinflache besteht ein Anpflanzgebot (Bd&ume und Straucher).

e eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Gemeinde stellte bisher die 1. Ander__ung (1999) und die 2. Anderung (2000) des
Bebauungsplanes Nr. 13 auf. Diese beiden Anderungen betreffen nicht den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13.

Bewertung
Mit der vorliegenden Planung sollen die Festsetzungen, die derzeit fiir den Geltungsbereich
der 3. Anderung gelten, geédndert werden.

T Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Da die Wendeanlage nicht fiir die verkehrliche ErschlieBung benétigt wird, kann sidlich des
Grundstiickes 'Blirgermeister-Burmeister-StraBe Nr. 16' ein Einfamilienhaus-Grundstlick mit
einer GréBe von ca. 870 m2 entstehen.

8. Inhalte der Planung - Festsetzungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Dobersdorf
sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen. Die Festsetzungen
orientieren sich an denen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Umgebungsnutzung wird als Nutzung fiir das Plangebiet ein
'Allgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden in dem Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zuldssig.
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Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen
Ausschliisse sind notwendig, um zu gewéhrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet
harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt und sowohl die geplante Wohnbebauung im
Gebiet selbst, als auch die (berwiegend wohnbaulich genutzte unmittelbare nachbar-
schaftliche Bebauung vor Stérungen und Immissionen geschiitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich beispielsweise durch einen hohen
Flachenbedarf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kénnen sich durch Immissionen
wie Liarm und Geruch oder auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die
Wohnbebauung auswirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuldssig, so dass hier im Einzelfall durch die
Gemeinde entschieden werden kann, ob sich die jeweiligen Betriebe in das Wohngebiet
einfligen.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

8.2.1 Hoéchstzuldssige Zahl an Wohneinheiten

Pro Einzelhaus sind in dem Allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohneinheiten
zul&ssig.

Diese Beschrankung der Wohneinheiten orientiert sich an den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13 und gewéhrleistet, dass die als Einfamilienhaus
geplante Bebauung nicht zu massiv wird. Zudem wirde eine zu hohe Zahl an
Wohneinheiten auch zu einer Zunahme des ruhenden Verkehrs fiihren, der ggf. nicht
mehr auf dem Grundstiick untergebracht werden konnte.

8.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Gebaudehdhe (GHmax) mit 9,00m
gemessen ab der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) festgesetzt.
Die maximale Gebaudehthe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlieBlich
Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf die in der
Planzeichnung (Teil A) im jeweiligen Baufenster durch den Héhenbezugspunkt (HBP)
angegebene Héhe (iber Normalhéhennull ((i. NHN.) nicht tiberschreiten.

Die Gebzudehthe von 9,00 m orientiert sich an der benachbarten Bebauung sowie der
géangigen Hohe eines modernen Einfamilienhauses.

Da das Grundstiick etwas niedriger liegt als die benachbarten Grundstlicke wird der
Héhenbezugspunkt fir die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses etwa 1,50 m
héher gelegt, als das derzeit auf dem Grundstlick bestehende Gelénde. Dadurch ist eine
Aufschittung des Grundstiickes mdglich, so dass eine problemlose Entwasserung
gewdbhrleistet werden kann.

Die Gebaudehthe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile und technische
Anlagen um maximal 1,00 m (iberschritten werden.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht.
Wenn sich hierdurch eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Gebaudehdhe ergibt, ist
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dies stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete
Bedeutung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamthéhe des Gebaudes
bestimmen. Damit die Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebdudes nicht als
stark stérend empfunden werden, wird deren zulassige Uberschreitung in Bezug auf die
festgesetzte Gebaudehdhe auf 1,00 m begrenzt.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig. Die entspricht den
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan und damit der umgebenden Bebauung, so
dass sich die kiinftige Bebauung in diese harmonisch einflgt.

8.2.4 Grundflachenzahl (GRZ)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Dies
entspricht ebenfalls den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan und damit der
umgebenden Bebauung.

8.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Bauweise

Entsprechend der Planung und der umliegenden Bebauung wird fir das allgemeine
Wohngebiet eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine Baugrenze zur Abgrenzung der (iberbaubaren
Grundstlicksflache festgesetzt, die den nordlichen Teil des Grundstiickes umfasst. Das
Baufenster ist so angelegt, dass zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Mindestabstand von
3 m eingehalten wird. Um zu dem benachbarten Grundstiick im Norden mit der Bebauung
ein wenig mehr Abstand zu halten, hat die Baugrenze in diesem Bereich einen Abstand von
5 m zur Grundstiicksgrenze. Im Sliden wird das Baufenster durch ein Leitungsrecht
begrenzt, in dem eine Regenwasserleitung zwischen der 'Blrgermeister-Burmeister-StraBe’
und dem westlich des Plangebietes befindlichen Regenriickhaltebeckens verlduft und das
nicht Gberbaut werden darf.

8.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO sind nur im Bereich
der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den gekennzeichneten Flachen [NA+St.] flr
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze [St.] sind
lediglich Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sowie Terrassen zuldssig. Hochbauliche
Anlagen jeglicher Art sind unzuléssig.

Die Einschrankung der Nebenanlagen erfolgt, um das Leitungsrecht sowie einen GroBteil
des 30 m Waldabstandstreifens von hochbaulichen Nebenanlagen wie Carports oder
Schuppen freizuhalten. Zudem wird ein 3,00 m breiter Streifen entlang der StraBenverkehrs-
flache freigehalten, um Sichtbehinderungen zu vermeiden.
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Im Norden wird ein 5m breiter Streifen von den Flachen fir Nebenanlagen génzlich
freigehalten, so dass ein ausreichender Abstand der baulichen Anlagen zum ndrdlich
angrenzenden Grundstlick eingehalten wird. Zudem befindet sich in diesem Bereich eine
Bdschung.

8.5 Mit Rechten zu belastende Flachen

Quer durch das Plangebiet zwischen westlicher Geltungsbereichsgrenze und der
'Biirgermeister-Burmeister-StraBe' wird ein 3,00 m breites Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Dobersdorf sowie der zustdndigen Ver- und Entsorger festgesetzt. In diesem
Korridor verlduft eine Regenwasserleitung zwischen dem Kanal in der StraBe und dem
westlich des Plangebietes befindlichen Regenriickhaltebecken. Das Leitungsrecht ist von
hochbaulichen Anlagen freizuhalten, kann aber durch Zuwegungen, Zufahrten und
Stellplatze sowie Terrassen Uberbaut werden. Tiefwurzelnde Pflanzungen sind nicht
zuldssig.

8.6  Gestaltung der baulichen Anlagen

8.6.1 Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind flir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, und Grau und WeiB
zuldssig. Fir Holzfassaden sind auch naturbelassene Farben zuldssig. An den Ubrigen
Fassadenflichen und (berdachten Stellpldtzen (sog. Carports), Garagen sowie Neben-
anlagen sind auch andere Materialen zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich unzuldssig.

Fir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung des
Allgemeinen Wohngebietes optisch an die umgebende Wohnbebauung anzupassen. Durch
die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein MindestmaB Ihrer Verwendung ist trotz
einer gewissen Gestaltungsfreiheit fiir die Bauherren ein harmonisches Erscheinungsbild
des Wohngebietes gewéhrleistet. Holzblockbohlenhduser sind unzuléssig, da sie durch ihre
besondere Gestaltung eine Fremdkdérperwirkung besitzen und sich nicht an die angrenzende
Wohnbebauung anpassen wirden.

8.6.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fir Hauptgebaude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den
Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Griindacher (mit lebenden Pflanzen)
zulassig. Fiir Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch
abweichende Dachmaterialien und Farben zuléssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in Zukunft, insbesondere in der
Fernwirkung immer ortsbildprdgend bleiben werden. Die zuldssigen Dacheindeckungen
orientieren sich am Bestand der Umgebung, so dass sich die klinftige Bebauung ins
bestehende Gebiet einflgt.

Fir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die léndliche Umgebung und die
Durchgriinung des Geltungsbereiches, zusatzlich zu den nicht-hochglanzenden Dach-
eindeckungen, auch Griindacher zul&ssig.
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Glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig, da sie eine reflektierende und
somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das
Gesamtbild des Ortes haben. Engobierte Dachziegel und Dachsteine hingegen haben keine
so stark reflektierende Wirkung und sind daher zul&ssig.

Fir (berdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch
abweichende Materialien und Farben zuldssig, da diese sowohl aus kurzer Distanz als auch
in der Fernwirkung weniger zu sehen sind.

8.6.3 Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind in Anlehnung an die umgebende Bebauung
Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°

zuléssig.
Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher

geneigte Dacher und Flachdécher zuléssig.

8.6.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zulédssig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestinderte und
Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunfts-
orientierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings missen diese parallel zur Dachfléache
aufgestellt werden und die maximal zuldssige Geb&udehohe darf durch die Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht Gberschritten werden.

Dies hat den Hintergrund, dass bei einer groBflachigen Installation von Solar- und
Photovoltaikanlagen die benachbarte Bebauung nicht negativ durch eine Erhdhung der
Gesamtgeb&audehodhe beeinflusst werden soll.

8.6.5 Einfriedungen

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze ist eine mindestens 1,00 m und maximal 1,50 m
hohe Einfriedung zu errichten, um die private Grundstiicksflache zur 6ffentlichen Fl&che hin
(StraBenverkehrsflache und 6ffentliche Grlinflaiche mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’)
abzugrenzen.

Diese Festsetzung orientiert sich an den Vorgaben fiir das umgebende Wohngebiet.

8.7  Grilnordnung

8.7.1 Anpflanzung von Bdumen

An der 'Blirgermeister-Burmeister-StraBe' sind zur Eingrliinung der 6ffentlichen Parkplatze
zwei Baume neu zu pflanzen.

Fiir die Anpflanzung sind Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Solitér, 3 x verpflanzt,
14 cm bis 16 cm Stammumfang zu verwenden. Zuldssig sind folgende Arten: Ahorn
(Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere,
Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-WeiBdorn, Hahnendorn), Zierapfel, Zierbirne, Stiel- und
Traubeneiche.
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Je Baum ist eine mindestens 8 m2? groBe unversiegelte, luft- und wasserdurchldssige
Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer
unterirdischer Bereich in einer GréBe von 12 m®,

8.7.2 Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Béaumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die als 'Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen' gekennzeichneten Bereiche sind flichendeckend zu erhalten
und zu pflegen. Die Flachen sind von jeglicher baulicher Nutzung, Versiegelung sowie
intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Bei Abgang von Gehélzen sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Durch die Festsetzung der 'Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' soll die vorhandene Eingriinung der
Grundstiicke entlang der &stlichen und nérdlichen Seite der 'Biirgermeister-Burmeister-
StraBe' erhalten werden.

9. Landschaftspflege und Artenschutz

9.1 Landschaftspflege

Das Plangebiet wird (iberwiegend von einer asphaltierten Wendeanlage, von gepflasterten
Parkplatzen und von einer Rasenfldche eingenommen.

Im Norden ist eine Béschung ausgebildet, die mit Geholzen bewachsen ist. Es handelt sich
hierbei um eine Gartenhecke. Hinsichtlich der Nutzung ist die Gartenhecke zur Zeit dem
Grundstiick 'Biirgermeister-Burmeister-StraBe Nr. 16' (Flurstlick 163/26) zugeordnet. Sie
fungiert als Eingrlinung des Grundstiicks. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass die Béschung mitsamt der Gartenhecke nicht auf dem Flurstlick
163/26 liegt. Die Bodschung liegt auf dem Flurstiick 163/28, das sich im Eigentum der
Gemeinde befindet und das mit der vorliegenden Planung tberplant wird.

Westlich des Plangebietes liegt ein Regenriickhaltebecken, das sich im Eigentum der
Gemeinde befindet. Das Umfeld des Regenriickhaltebeckens ist mit Gehdlzen bewachsen.
Zur Wendeanlage hin ist das Regenriickhaltebecken mit einem Gehélzsaum eingegrunt. Der
Gehdlzsaum wurde nach Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens angelegt. Der Gehdlz-
saum liegt innerhalb des Plangebietes. Der Gehélzsaum ist Bestandteil des geplanten
Baugrundstiickes. Es liegt im Ermessen des zukiinftigen Grundstickseigentiimers, ob er
den Gehélzsaum erhalten oder zugunsten einer anderweitig nutzbaren Gartenflache beseiti-
gen mochte.

Sudlich des festgesetzten 'Allgemeinen Wohngebietes' verlauft die Zuwegung zum
Regenriickhaltebecken. Der Bereich der Zuwegung, der westlich der Wendeanlage liegt,
wurde in dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 13, der im Jahr 1999 in Kraft trat, als
'Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft' festgesetzt. Diese Flache erstreckt sich weiter nach Stden. Auf der Flache
wurde ein Wald angelegt. Der Wald wird bei der unteren Naturschutzbehdrde als
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naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche geflihrt, was bedeutet, dass die Ausgleichsflache
naturschutzrechtlichen Eingriffen fest zugeordnet ist.

Die untere Naturschutzbehtrde hat der Gemeinde mitgeteilt, dass es nicht zuldssig ist,
innerhalb einer Ausgleichsflache eine Zuwegung anzulegen. Da die Zuwegung zum
Regenriickhaltebecken bendtigt wird und es keine Alternative zu der bestehenden
Zuwegung gibt, wurde vereinbart, dass die Flache, die flr die Zuwegung genutzt wird, aus
der Ausgleichsfliche herausgenommen wird. Die betroffene Flache wird entwidmet. Die
Flache der Zuwegung umfasst ca. 140 m2, wovon ca. 70 m? im Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 liegen. Die anderen ca. 70 m? liegen westlich des
Geltungsbereiches. Von der unteren Naturschutzbehérde wurde festgelegt, dass fur die
entwidmete Flache im Verhéltnis 1 : 2 ein Ersatz geschaffen werden muss. Das bedeutet,
dass an anderer Stelle eine Ausgleichsflache mit einer FlachengréBe von 280 m? angelegt
werden muss.

Der erforderliche Ausgleich wird durch ein Okokonto erbracht, das von der unteren Natur-
schutzbehdrde anerkannt wurde und das gemaRn den geltenden Vorschriften im Rahmen von
Bauleitplanverfahren benutzt werden darf. Es handelt sich um das Okokonto von Herrn
Klaus-Jiirgen Seroka, wohnhaft in Preetz. Herr Seroka ist Eigentimer einer Fléache in der
Gemeinde Rastorf. Die Flache wurde von Herrn Seroka im Sinne des Naturschutzes
entwickelt. Die FlachengroBe betragt ca. 6.000 m2. Es handelt sich um das Flurstiick 12,
Flur 1, Gemarkung Wildenhorst. Die Flache unterliegt der Sukzession, d.h., dass die
Vegetation der natiirlichen Eigenentwicklung Uberlassen wird, ohne dass durch Pflege-
mafBnahmen in irgendeiner Form eingegriffen wird.

Die Gemeinde hat mit Herrn Seroka einen Gestattungsvertrag (ber die Nutzung eines
Flachenanteils von 280 m2 abgeschlossen. Herr Seroka bleibt Eigentlimer der Flache. Die
Gemeinde erwirbt lediglich das Recht, den erforderlichen Ausgleichsbedarf von 280 m?
durch das Okokonto von Herrn Seroka nachzuweisen.

9.2 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
priifen, ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Der Geholzsaum, der im westlichen Randbereich des Plangebietes ausgebildet ist, stellt ein
Bruthabitat flr verschiedene Vogelarten dar. Da der Gehélzsaum zukiinftig beseitigt werden
darf, ist von einem Verlust von einigen Bruthabitaten auszugehen.

In dem Geholzsaum kénnen folgende Brutvégel potentiell vorkommen:

Amsel, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Singdrossel, Fitis, Zilpzalp, Gartengrasmiicke,
Klappergrasmucke, Ménchsgrasmiicke, Zaunkdnig und Griinfink.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in dem Gehdlzsaum insgesamt maximal drei
Brutpaare zeitgleich vorkommen k&nnen. Dies entsprdche einer Uberdurchschnittlichen
Besiedlungsdichte.

Aufgrund des Wegfalls von bis zu drei potentiellen Bruthabitaten ergibt sich eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.
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Bei den potentiell vorkommenden Vogelarten handelt es sich um Gebischbriter. Der
Wegfall des Gehdlzsaumes flihrt zu einem Verlust von mehreren Bruthabitaten. Da westlich
des Gehdlzsaumes im Umfeld des Regenriickhaltebeckens ebenfalls Gehdlze in einem
dichten Bestand stocken, haben die betroffenen Vogelarten die Mdglichkeit, hierhin auszu-
weichen. Das Umfeld des Regenriickhaltebeckens wird weiterhin von Vogelarten als
Bruthabitat genutzt werden.

Da im Plangebiet und in dessen Umfeld ausschlieBlich weit verbreitete und allgemein
haufige Vogelarten vorkommen, wird der Verlust von bis zu drei Brutplatzen keine erhebliche
Storung fur die betroffenen Vogelarten darstellen, da je vorkommender Vogelart lediglich ein
Brutplatz verlorengeht, was nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population der jeweiligen Vogelart fihren wird.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
ausgeschlossen werden.

Pflanzenarten, die gemaB dem Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kommen im
Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
erforderlich sind.

10. ErschlieBung und Parkplitze

Das Plangebiet liegt an der 'Biirgermeister-Burmeister-StraBe' und wird Uber diese
erschlossen.

Durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes gehen einige Parkplatze im Bereich
der Wendeanlage verloren. Um diesen Verlust auszugleichen, sollen entlang der 'Blrger-
meister-Burmeister-StraBe' sechs neue Parkplatze im derzeitigen Griinstreifen entstehen.

11. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungs-Genossenschaft
Lilienthal. In der 'Blirgermeister-Burmeister-StraBe' liegt eine Trinkwasserleitung.

Léschwasserversorgungd
Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m%h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im

Umkreis von 300 m.

Im Ortsteil Lilienthal wird die Léschwasserversorgung Uber Loschwasserteiche sichergestellt.
Der Léschwasserteich, der am nachsten zum Plangebiet liegt, liegt stidlich des Grundstticks
'DorfstraBe 1'. Dieser Loschwasserteich ist dem Wohngebiet 'Blrgermeister-Burmeister-
StraBe' zugeordnet.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den 'Zweckverband Ostholstein’
(ZVO). In der 'Birgermeister-Burmeister-StraBe' liegt eine Schmutzwasserleitung. Das
geplante Baugrundstiick kann an diese Schmutzwasserleitung angeschlossen werden.
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Regenwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Oberflachenwassers obliegt der Gemeinde Dobersdorf.

Die derzeitige Entwésserung der Flache erfolgt tber die vorhandene Kanalisation in das
westlich des Geltungsbereiches befindliche Regenriickhaltebecken, das seinerzeit flr das
Baugebiet 'Blirgermeister-Burmeister-StraBe’ angelegt wurde. Die derzeitige Versiegelung
der Flache entspricht in etwa der kiinftig zulassigen Versiegelung, so dass auch weiterhin
eine Entwésserung in das Regenriickhaltebecken geplant ist.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Dobersdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.
Die Méglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden. Der Kreis
Pl6n hat eine Koordinierungsstelle 'Breitband' eingerichtet.

Versorgung mit Elekiroenergie
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Kiel.

Millentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom 'Amt fiir Abfallwirtschaft' im Rahmen der Satzung Uber die

Abfallwirtschaft des Kreises Plon organisiert.

12. Altlasten

Im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand weder ein altlastverddchtiger Standort,
noch ein Altstandort oder eine Altablagerung geméaB §§ 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfasst.

13. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale.

Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb eines Baugebietes und ist teilweise durch eine
Wendeanlage (berbaut. Aufgrund der Tatsache, dass auf der Fliche vor ca. 20 Jahren
bereits umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt wurden, kann davon ausgegangen werden,
dass dort keine archéologische Substanz anzutreffen ist.

Dennoch wird auf den § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
{ibrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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14. Kampfmittel

GemaB der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Gemeinde Dobersdorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg
in besonderem MaBe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von
Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in
Hinblick auf ein mégliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverziiglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu
sichern.

15. Waldabstand

Sudlich des Plangebietes bestehen Waldflachen. Fir die Errichtung von baulichen Anlagen
gilt gemaB § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz, dass diese zu den Randern der Waldflachen
einen Abstand von mind. 30 Metern einhalten missen. Der 30 m Waldabstand wurde als
Darstellung nachrichtliche in die Planzeichnung Gbernommen.

In Abstimmung mit der unteren Forstbehérde wird das Einvernehmen zur Zulassung einer
Unterschreitung des Waldabstandes durch das Wohngebdude um 5 m, auf verbleibende
25 m in Aussicht gestellt. Fir Nebenanlagen wie Carports und Garagen wird das
Einvernehmen auf Unterschreitung um 10 m und fiir offene Stellpldtze um 25 m in Aussicht
gestellt.

Durch die Festsetzung des Baufensters und der unterschiedlichen Zuldssigkeit von
Nebenanlagen innerhalb der Flachen flr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen wird auf diese in Aussichtstellung reagiert. Fiir eine Zulassung der
Unterschreitung des Waldabstandes sind besondere bauliche Voraussetzungen erforderlich,
so dass ggf. MaBnahmen als Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung aufgenommen
werden kdnnen, um eine Gefahrdung nach § 24 Absatz 1 Satz 1 LWaldG auszuschlieBen.
Die Entscheidung Uber die Zulassung baulicher Anlagen im Waldschutzstreifen erfolgt von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der unteren Forstbehérde.

16. Auswirkungen der Planung

Die Planung fihrt zum einen zu der Beseitigung einer Wendeanlage und zum anderen zu
der Beseitigung von acht Parkplatzen.

Das Grundstiick 'Birgermeister-Burmeister-StraBe Nr. 16' verliert seine Randlage.

Die Schaffung eines zusatzlichen Einfamilienhaus-Grundstlckes flhrt zu keinen unzumut-
baren Beeintrachtigungen fir die bestehende Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes.

18



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Dobersdorf

2709 202

Die Begrindung WUrderam: .:vaissesisminsasss
gebilligt.

20,08 202

Dobersdorf, den

Britta Méver-Block
- Blirgermeisterin -

Aufgestellt: Kiel, den 27.09.2021

durch Beschluss der Gemeindevertretung
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