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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Selent mdchte sich stadtebaulich weiterentwickeln. In den letzten funf Jahren
hat ein starker Zuzug in den Baugebieten 'Sonnenberg’ (B-Plan Nr. 10) und 'Wiesenau'
(B-Plan Nr. 11) stattgefunden. Es wurden in dieser Zeit ca. 110 Bauplatze verauf3ert, von
denen die meisten zwischenzeitlich bebaut wurden. In den beiden Baugebieten konnte
vorwiegend die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstiicken bedient werden.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde ein vielfaltiges Angebot schaffen, das
mit einem wesentlichen Anteil kompakte Wohnformen umfasst. Hierzu z&hlen Wohnungen in
Mehrfamilienhdausern und in Reihenhdusern. Besonders junge Menschen sowie Personen
mit einem geringen oder mittleren Einkommen suchen Wohnungen. Auch bei
Alleinstehenden (sog. Single-Haushalte) und bei Alleinerziehenden mit Kind bzw. Kindern
besteht ein Bedarf an Wohnungen.

Eine weitere Personengruppe, die einen Bedarf an Wohnungen hat, sind Senioren, die aus
gesundheitlichen, korperlichen oder sonstigen Griinden nicht mehr den Wunsch haben, in
ihrem derzeitigen Einfamilienhaus zu wohnen. Diese Personen suchen altersgerechte
Wohnungen.

Die Gemeinde Selent ist ein landlicher Zentralort und verfiigt ber eine gute Infrastruktur. Zu
dieser zahlen zwei Supermarkte, zwei Backer, zwei Banken, eine Apotheke, verschiedene
Arzte, die Amtsverwaltung und verschiedene Laden und Anbieter von Dienstleistungen (z.B.
eine Praxis fur Physiotherapie oder ein Friseursalon).

Zusatzlich zu der Nachfrage nach Wohnungen besteht weiterhin eine Nachfrage nach
Einfamilienhaus-Grundstiicken. Die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstiicken ist in der
Region nach wie vor hoch. Die Nahe bzw. die gute Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Kiel
und der Stadte Preetz, Litjenburg und Plén macht die Gemeinde Selent zu einem attraktiv
gelegenen Wohnstandort.

Die raumliche Lage in Verbindung mit der guten Infrastruktur und der reizvollen Landschaft
(Selenter See, Holsteinische Schweiz) sorgt fur eine groRe Nachfrage nach Wohnraum in
der Gemeinde. Hinzu kommt, dass in der Gemeinde mit der ASKLEPIOS Kilinik und der
Mutter-Kind-Klinik zwei Betriebe mit insgesamt ca. 120 Arbeitsplatzen angesiedelt sind. Die
Nachfrage nach Wohnraum unterteilt sich hierbei in die Segmente 'Wohnungen' und
'Einfamilienhauser’.

Die Gemeinde ist gemal dem Landesentwicklungsplan aufgrund ihrer Funktion als
landlicher Zentralort als 'Schwerpunkt fir den Wohnungsbau' eingestuft (vgl. LEP 2010, Kap.
2.5.2, Seite 45). Im Landesentwicklungsplan ist ausgefuhrt, dass die Schwerpunkte "eine
besondere Bedeutung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs" haben und "eine
Entwicklung tUber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen” sollen (vgl. s.o., Seite 45).

Mit der vorliegenden Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt, Wohnraum zu
schaffen.
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2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 19.03.2020 den Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.04.2020 offentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) iV.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 13.11.2019 (GVBI. S. 425), und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO 2022).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aushang
im Zeitraum 17.01.2022 bis 17.02.2022.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 01.02.2022 bis zum 10.03.2022 durchgefihrt.

Die Gemeinde fasste am 27.10.2022 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die offentliche Auslegung gemafl? 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.11.2022 bis
zum 17.12.2022 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 16.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 16.02.2023 gepriift und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 16.02.2023 den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begriindung wurde durch
Beschluss gebilligt.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und Flachengrofe

Die Gemeinde Selent liegt im Kreis Plon und ist Sitz des Amtes Selent-Schlesen. Das
Gemeindegebiet liegt ca. 20 km 6stlich von Kiel, ca. 14 km nérdlich von Plon und ca. 10 km
westlich von Litjenburg. Die Gemeinde Selent hat ca. 1.680 Einwohner.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Westen der Ortslage
und liegt zwischen dem Siedlungsgebiet 'Kosterberg' im Norden, dem Baugebiet 'Wiesenau'
im Suden und dem Gewerbegebiet 'Haverkamp' im Westen.
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Das Plangebiet unterteilt sich in zwei Teilbereiche. Der deutlich groRere Teilbereich liegt
Ostlich der Strale 'Wehdenweg' und wird von einer Ackerflache eingenommen. Der zweite,
kleinere Teilbereich liegt nordwestlich der Stral3e 'Wehdenweg'. Dieser Teilbereich besteht
zum einen aus einem RegenrUckhaltebecken, das dem Gewerbegebiet 'Haverkamp'
zugeordnet ist, und zum anderen aus einer Grinlandflache, die als Schafweide genutzt wird.

Die Geltungsbereichsgrof3e betragt ca. 4,73 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ilibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpl&ane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 der
Gemeinde Selent zu bericksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit November/2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP)
formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu
orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in
seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Selent die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde ist dem landlichen Raum zugeordnet.

- Die Gemeinde ist ein 'landlicher Zentralort'.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines weitrdumigen 'Entwicklungsraumes flir Tourismus
und Erholung'.

Gemal} Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die Zentralen Orte, zu denen die
'landlichen Zentralorte' zéhlen, und die Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen jeweils Schwerpunkte fir den Wohnungsbau. Sie werden ergdnzt durch
die in den Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergéanzen-
den Uberdrtlichen Versorgungsfunktion.

Die Schwerpunkte fur den Wohnungsbau haben eine besondere Verantwortung fur die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs. Sie sollen deshalb eine Entwicklung Uber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen.

Bewertung

Die Gemeinde Selent ist als 'landlicher Zentralort' als 'Schwerpunkt fur den Wohnungsbau'
eingestuft. Die Entwicklung eines Wohngebietes entspricht den Zielen und Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes.
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
Zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde ist ein 'landlicher Zentralort'.
- Die Gemeinde liegt innerhalb eines weitrdumigen 'Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung'.

Bewertung

Es werden im Regionalplan hinsichtlich der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 14
keine Aussagen getroffen, die Uber die Aussagen des Landesentwicklungsplanes hinaus-
gehen.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selent ist am 04.11.1986 in Kraft getreten. In
diesem ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 als 'Flache fur die
Landwirtschaft' dargestellt.

Die Gemeinde stellte im Parallelverfahren die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.
Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt die folgenden Darstellungen:

e Wohnbauflache
e Grunflachen mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’ und 'Spielplatz’
e Entwasserungsmulde

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen, um im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ein Wohn-
gebiet festsetzen zu kénnen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.11.2022 vom Innenministerium
genehmigt.

6. Standortwahl

Gemall 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Im Landesentwicklungsplan werden in dem
Kapitel 2.5.2 'Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden' die fur die Wohnungsbau-
entwicklung geltenden Ziele der Raumordnung dargelegt. Es gilt das raumordnerische Ziel,
dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat. Dazu wird ausgefuhrt:

"Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotentiale ausschopfen kénnen" (LEP, 6Z, Seite 46).
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In der Gemeinde bestehen im Innenbereich derzeit sieben Bauplatze bzw. Baullicken.

Standort Baurecht Eigentum Bemerkungen
Stral3e 'Am Wald' B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Buchenweg B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Stral3e 'Lehmberg' B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Blomenburger Allee B-Plan Nr. 10 Privateigentum 1 Bauplatz
Graf-Blome-Weg B-Plan Nr. 10 Privateigentum 1 Bauplatz
Fichtenweg nach 8§ 34 BauGB Privateigentum 1 Bauplatz
Stral3e 'Steenkamp' nach § 34 BauGB Privateigentum 1 Bauplatz

Summe: 7 Bauplatze

Die drei Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die beiden Bau-
licken mit Baurecht nach 8 34 BauGB bestehen schon seit mehreren Jahrzehnten. Die
beiden Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 bestehen seit 2003.

Es ist nicht absehbar, wann die sieben Baurechte umgesetzt werden. Da sich die Grund-
stucke in Privateigentum befinden, liegt es in der Entscheidung der Eigentiimer, ob bzw.
wann sie jeweils von ihnrem Baurecht Gebrauch machen. Es besteht keine Verpflichtung fur
die Eigentumer, dass sie ihre Baurechte nutzen. Das bedeutet, dass die Gemeinde die
betreffenden Flachen nicht in ihre Planungsiberlegungen zu der stadtebaulichen
Entwicklung einbeziehen kann.

Die Gemeinde hat in den Jahren 2002 und 2003 mit den Bebauungspléanen Nr. 9, 10 und 11
ihre letzten groRen Baugebiete ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 9 umfasst das
Gewerbegebiet 'Haverkamp', das nordwestlich des Plangebietes der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wurde das Wohngebiet
'Wiesenau', das im Siden und im Sidosten an das Plangebiet angrenzt, entwickelt. Der
Bebauungsplan Nr. 10 bezieht sich auf das Gelande der Blomenburg, auf das sldlich daran
angrenzende ehemalige Technologiezentrum, das heute zusammen mit der Blomenburg als
Klinik genutzt wird, sowie auf das Baugebiet 'Sonnenberg'.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 liegt zwischen dem Wohngebiet
'Wiesenau' und dem Gewerbegebiet 'Haverkamp'. Das Plangebiet stellt einen Liickenschluss
zwischen den beiden bestehenden Baugebieten dar. Das geplante Baugebiet wird sich in
das Siedlungsgebiet einfigen. Ferner wird das abseits gelegene Wohngebiet 'Wiesenau'
durch das geplante Baugebiet mit dem alten Siedlungsbestand verbunden. Aus stadte-
baulicher Sicht ist der Standort fiir eine Siedlungserweiterung geeignet.

Eine denkbare Alternativflache fur eine Siedlungserweiterung befindet sich am westlichen
Ortseingang nordlich der Bundesstralie B 202 und westlich der Siedlung 'Krummacker'. Es
handelt sich um einen Flachenanteil einer grof3en Ackerflache. Es ist nicht absehbar, wie
lange die Flache noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wird. Zur Zeit steht die
Flache nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung. Sollte in der Gemeinde in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten ein Bedarf an einer weiteren stadtebaulichen Entwicklung
bestehen, wird die Verwertbarkeit dieser Flache vorrangig zu prifen sein.
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Wesentlich  schlechter geeignet als die zuvor beschriebene Flache st eine
landwirtschaftliche Flache, die am dstlichen Ortseingang sidlich der Bundesstral3e B 202
liegt. Durch diese Flache wirde das Siedlungsgebiet, das sich entlang der Bundesstralie
B 202 erstreckt, weiter nach Osten verlangert werden. Eine Bebauung dieser Flache ist
grundsatzlich vorstellbar, allerdings wirde dort ein Baugebiet entstehen, das vom Ubrigen
Siedlungsgebiet abgesetzt ware. Diese Flache ware als Notlésung zu betrachten, wenn die
besser geeignete Flache am westlichen Ortseingang nicht zur Verfigung steht.

Die Flache, die Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 14 ist, stellt die Flache dar, die aus
stadtebaulicher Sicht am besten fiir eine bauliche Entwicklung geeignet ist.

Da im Westen das Gewerbegebiet 'Haverkamp' an das Plangebiet angrenzt, ist im Plan-
verfahren zu prifen, ob die La&rmemissionen, die im Gewerbegebiet entstehen bzw. bei einer
vollen Auslastung maximal entstehen kdénnten, zu immissionsrechtlichen Konflikten im Plan-
gebiet fuhren konnen. Hierzu wurde eine Voruntersuchung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse werden in Kapitel 11 'Immissionen - Gewerbelarm' dargestellt und erlautert. An
dieser Stelle kann bereits darauf hingewiesen werden, dass sich nur in einem geringen
Umfang Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung ergeben. Diese Konflikte lassen sich
dadurch l6sen, dass zwischen dem Gewerbegebiet und den am né&chsten gelegenen
Wohngebauden ein ausreichender Abstand eingehalten wird.

Das Plangebiet ist Uber Straflen 'Wehdenweg' und 'Kdsterberg' mit dem Ortszentrum
verbunden. Uber die StraRe 'Haverkamp' ist eine gut ausgebaute Anbindung an die Bundes-
stral3e B 202 gegeben.

7. Inhalte der Planung - Festsetzungen

7.1  Artder baulichen Nutzung

Als Nutzung fir das Plangebiet wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassige Nutzung Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig.

Des Weiteren ist in dem allgemeinen Wohngebiet gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 13a BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes® und § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,sonstigen nicht stérende Gewerbebetrieben”
zulassige Nutzung 'Ferienwohnungen' nicht zul&ssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um zu gewahrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet
harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt und sowohl die geplante Wohnbebauung im
Gebiet selbst als auch die Uberwiegend wohnbaulich genutzte unmittelbare nachbar-
schaftliche Bebauung vor Stérungen und Immissionen geschiitzt wird.

Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich beispielsweise durch einen hohen Flachen-
bedarf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kénnen sich durch Immissionen wie
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Larm und Geruch oder auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohn-
bebauung auswirken.

Die Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da das Gebiet geplant wurde, um der
Nachfrage nach Dauerwohnungen in der Gemeinde nachzukommen. Eine vermehrte
Nutzung der Wohnungen als Ferienwohnungen wirden somit dem Ziel der Planung
entgegenstehen.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflache und Geschossflache

In der Planzeichnung (Teil A) wird jeweils separat fur die Bauflachen 1 bis 7 eine
Grundflachenzahl (GRZ) oder maximal zulassige Grundflache (GRmax.) festgesetzt. Dabei
richten sich diese nach den jeweils zulassigen Bauweisen und geplanten Bauformen.

In den Bauflachen 1 und 2 ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig. In diesen Bereichen
ist die Entstehung von Mehrfamilienhdusern geplant, so dass die GRZ relativ hoch angesetzt
wird.

Zudem ist in den Teilgebieten BFL 1 und 2 eine MindestgroRe der Geschossflachen von
600 m2 je Gebaude festgesetzt. Dies soll gewdhrleisten, dass tatsachlich Mehrfamilien-
hauser mit einer entsprechenden Geschossflache gebaut werden und auch zu einem
spateren Zeitpunkt keine Kkleinteilige Bebauung z.B. mit Einfamilienhdusern in den
Bauflachen 1 und 2 entsteht.

In der Bauflache 3 ist eine Bebauung mit Reihenhéusern geplant. Fir diese eher kleinteilige
Bebauung ist eine Grundflache von maximal 120 m2 je Hausscheibe zulassig. Gleiches gilt
fur die Bauflache 5, in der sowohl Doppelhduser als auch Reihenhauser geplant sind.

In den Bauflachen 4 und 6 ist eine Bebauung mit Einfamilienhausern vorgesehen. In der
Bauflache 4 ist eine maximale Grundflache von 180 m?, in der Bauflache 6 von 220 m?2
zulassig. Dies ergibt sich zum einen aus den unterschiedlichen Grundstiickszuschnitten, die
in der Bauflache 6 etwas grofRzigiger ausfallen. Zum anderen bedienen die unterschied-
lichen Grundstlicks- und Hausgrof3en unterschiedliche Zielgruppen.

In den Bauflaichen 1 und 2 ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis 0,7 zulassig.

In den Bauflichen 3 und 5 dirfen je Grundstlick Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit einer
Grundflache von insgesamt 100 m2 errichtet werden.

In den Bauflachen 4 und 6 dirfen je Grundstick Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit einer
Grundflache von insgesamt 150 m2 errichtet werden.

Auch bei den Grundflachen fur die Nebenanlagen richten sich diese nach Art und Grole der
Bebauung sowie dem jeweiligen Flachenbedarf und sollen gewahrleisten, dass neben den
notwendigen Zuwegungen, Zufahrten und Terrassen vor allem gentgend Stellplatze auf den
Grundstucken untergebracht werden kénnen.
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7.2.2 Anzahl der Wohnungen

In dem Teilgebiet BFL 3 ist je Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.

In dem Teilgebiet BFL 5 ist je Doppelhaushélfte und Hausgruppenscheibe nur eine (1)
Wohnung zulassig.

In den Teilgebieten BFL 4 und BFL 6 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen
zulassig.

Durch die Begrenzung der Zahl der zuldassigen Wohneinheiten wird gewéhrleistet, dass
die Bebauung in den als Einfamilienhausbebauung geplanten Bereichen nicht zu massiv
wird. Zudem wuirde es durch eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten sowohl zu einer
Zunahme des fahrenden als auch des ruhenden Verkehrs kommen, die fur das
Plangebiet nicht vertraglich wéare. Stattdessen wird eine verdichtete Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern auf die Teilgebiet BFL 1 und 2 beschrénkt.

7.2.3 Grundstiicksgrofie

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden in den Teilgebieten BFL 3 bis 6 MindestgréRen fiir
die einzelnen Grundtiicke festgesetzt.

Fur Grundstiicke in den Teilgebieten BFL 4 und BFL 6 wird eine Mindestgrof3e von 550 m2 je
Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundsticke mit Doppelhdusern (D) in dem Teilgebiet BFL 5 wird eine Mindestgrofie
von 400 m2 je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Hausgruppen (H) in den Teilgebieten BFL 3 und BFL 5 wird eine
MindestgroRe von 240 m2 je Hausgruppenscheibe festgesetzt.

Durch die MindestgrundstiicksgréRen wird sichergestellt, dass die Grundsticke ein
ausreichendes Mal3 haben, um die Bebauung sowie die notwendigen Nebenanlagen auf
dem Grundstlick unterzubringen. Zudem wird in Zusammenhang mit den als absolutes Malf3
festgesetzten maximalen Grundflachen gewahrleistet, dass der Anteil von Bebauung und
Versiegelung auf ein vertragliches Mal3 beschrankt bleibt.

7.2.4 Ho6he der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehdhen (GHmax) tber Hohen-
bezugspunkt festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Die jeweilige maximale Geb&ude-
hohe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschlie3lich Gauben und Dachaufbauten
begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder Photovoltaik-
anlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Die Oberkante des Fertigfu3Bbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf maximal 0,30 m
oberhalb oder unterhalb des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Hohenbezugs-
punktes (HBP) liegen.

Fur jedes Gebaude gilt der dem Gebaude nachstgelegene Hohenbezugspunkt (HBP) gemaf3
den Eintragungen des Teil A (Planzeichnung). Sind mehrere Hohenbezugspunkte dem
Gebéaude gleich nah gelegen, ist der jeweils niedrigere Hohenbezugspunkt mafigeblich.

Durch die jeweils separat festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich diese direkt auf das
vorhandene Gelande des jeweiligen Grundstiickes bzw. die geplanten StralRenhéhen.
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Fur die einzelnen Teilgebiete mit unterschiedlichen Bauweisen werden jeweils unterschied-
liche Gebaudehdhen und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt, die sowohl Bezug auf
die jeweils geplante Bauform nehmen als auch gewahrleisten, dass sich die Bebauung in die
nahere Umgebung einfligt.

Im den Teilgebieten BFL 1 und 2, in dem eine Mehrfamilienhausbebauung mit zwei
Vollgeschossen vorgesehen ist, ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,50 m zulassig. Die
Zahl der Vollgeschosse wird als zwingend festgesetzt. Dies soll sicherstellen, dass in diesen
Bereichen tatséchlich Mehrfamilienhduser mit einer entsprechenden Geschossflache
entstehen.

In den Teilgebieten BFL 4, 5 und 6 ist jeweils eine Gebaudehéhe von 9,00 m zulassig sowie
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen. Dies entspricht einem Ublichen Maf3 fir die
geplanten Einzel-, Doppel- und Reihenh&user.

Im Teilgebiet 3 ist eine Gebaudehdhe von 7,50 m und ein Vollgeschoss zulassig. In diesem
Bereich sind zwar ebenfalls Reihenhauser geplant, dabei ist jedoch vorgesehen, diese
ebenerdig zu errichten, um eine barrierearme Bebauung beispielsweise fir Senioren zu
schaffen.

Die Gebaudehdhen durfen im gesamten Gebiet ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile und technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht.
Wenn sich hierdurch eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe ergibt, ist
dies stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete
Bedeutung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamththe des Gebaudes
bestimmen. Damit die Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als
stark storend empfunden werden, wird deren zulassige Uberschreitung in Bezug auf die
festgesetzte Gebaudehohe auf 1,00 m begrenzt.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

7.3.1 Bauweise

In den Teilgebieten BFL 1 und 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der Bauflache 3
ist eine Bebauung mit Hausgruppen zulassig, in der Bauflache 5 sind sowohl Hausgruppen
als auch Doppelhauser zuldssig. In den Teilgebieten BFL 4 und 6 ist eine Bebauung mit
Einzelhdusern festgesetzt.

Durch die Festsetzung der unterschiedlichen Bauweisen in den Teilgebieten in Kombination
mit den jeweiligen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird eine gewisse
Zonierung des Plangebiets erreicht, mit einer dichteren Bebauung im Westen mit
Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen, im zentralen Bereich eine Mischung aus Einzel-
Doppel- und Reihenhdusern und nach Osten hin eine Bebauung mit Einzelhdusern auf
etwas grol3eren Grundstlicken.
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7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Teilgebieten BFL 1 bis 6 werden Baugrenzen zur Abgrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache festgesetzt.

Die Baugrenzen werden grundstiicksibergreifend festgesetzt, so dass eine hohe Flexibilitat
in der Bebaubarkeit und Aufteilung der Grundstiicke gegeben wird. Trotzdem werden durch
die Baugrenzen ausreichende Abstédnde zu StraBen und Griunstrukturen gewahrleistet.
Zudem werden durch die Baugrenzen ausreichende Abstdnde zu den Gewerbebetrieben im
Westen und zum Wald im Osten eingehalten.

7.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen
(Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien geman LBO SH, und
der das Grundstiuck erschlieBenden Stral3enverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen.
Hiervon ausgenommen sind Z&une und andere Grundstickseinfriedungen, Zuwegungen,
Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes sowie der Ableitung von
Abwasser dienen.

Da die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen
auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig ist, wird diese Einschrankung vorgenommen, um
Sichtbeziehungen freizuhalten und somit die Verkehrssicherheit, vor allem beim Herunter-
fahren von den Grundstiicken, zu erhéhen. Zudem sollen die Vorgartenbereiche aus
gestalterischen Griinden von hochbaulichen Nebenanlagen freigehalten werden.

In den Teilgebieten BFL 1 und 2 ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer
Wohnflache bis 60 m2 sowie mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer
Wohnflache Uber 60 m2 auf dem Grundstick herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 3 und 5 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Hausgruppen-
scheibe auf dem Grundstuick herzustellen.

In dem Teilgebiet BFL 5 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Doppelhaushélfte auf dem
Grundstuck herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 4 und 6 sind je Einzelhaus mindestens zwei (2) Stellplatze je Haupt-
wohnung und ein (1) Stellplatz je untergeordneter Wohnung (< 60 m?) auf dem Grundstuick
herzustellen.

Durch die Festsetzung einer Mindestanzahl an Stellplatzen soll gewéhrleistet werden, dass
ausreichend Parkraum, auch fir Zweitfahrzeuge, auf den privaten Grundstiicken vorhanden
ist, so dass die offentlichen Parkplatze weitestgehend dem Besucherverkehr zur Verfiigung
stehen. Fir den landlichen Raum wird pro Wohneinheit von einer Anzahl von zwei Fahr-
zeugen ausgegangen. Da im Gebiet aber auch kleinere Wohnungen fur z.B. alleinstehende
oder altere Menschen entstehen sollen, bei denen haufig nur ein Fahrzeug vorhanden ist, ist
fur Wohnungen bis 60 m? Grol3e jeweils nur ein Stellplatz herzustellen.
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7.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

7.5.1 Dachform und -neigung

In den Teilgebieten BFL 1 und 2 sind fur Hauptgebdude Flachdacher (FD) sowie geneigte
Déacher (GD) bis zu einer Neigung von 30° zulassig.

In dem Teilgebiet BFL 3 sind fir Hauptgebéude nur geneigte Dacher (GD) mit einer Neigung
von 15°-35° zulassig.

In den Teilgebieten BFL 4 bis 6 sind flr Hauptgebaude mit einem Vollgeschoss nur geneigte
Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 30°-45° Grad zulassig, bei zwei Vollgeschossen nur
geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 10°-35° Grad.

Durch die unterschiedlichen Dachneigungen in den Teilgebieten und teilweise auch
unterschieden nach der Zahl der Vollgeschosse soll ein harmonisches Gesamtbild im Gebiet
entstehen. Zudem soll den Anforderungen unterschiedlichster Hauformen entsprochen und
gleichzeitig sichergestellt werden.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung gemafl den vorgenannten Festsetzungen zu errichten. Sofern kein
durchgehender First hergestellt wird, sind die Firste parallel anzuordnen. Durch diese Fest-
setzung soll eine abgestimmte Bebauung gewahrleistet werden.

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet Flachdacher (FD) sowie flach
geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zuldssig. Dies ist damit zu begriinden,
dass auf den Nebenanlagen eine extensive Dachbegriinung festgesetzt wird.

7.5.2 Dacheindeckung der Hauptgebaude

Dacheindeckungen fir die Hauptgeb&dude sind in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und
Anthrazit zulassig. Zusatzlich sind Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig. Hoch-
glanzende Dacheindeckungen wie glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese - im Gegensatz
zu den Fassadenflachen - trotz Vegetationswachstum auch in Zukunft, insbesondere in der
Fernwirkung immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche Farbgebung der Dach-
eindeckungen wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) vorgegeben. Es werden dementsprechend ortstypische, optisch
»zurickhaltende® Farben der Bedachung festgesetzt.

Fur die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die landliche Umgebung und die
Durchgrinung des Geltungsbereiches, zusétzlich zu den nichthochglanzenden Dach-
eindeckungen, auch Grindacher zulassig. So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitat in der
Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten
Wohngebietes zugestanden.

Hochglanzende Dacheindeckungen haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung
auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes.
Glasierte Dachziegel werden daher ausgeschlossen, stattdessen ist z.B. die Verwendung
von engobierten, also mattglanzenden Dachziegeln mdglich.
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7.5.3 Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstdndig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine
extensive Dachbegrinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaues von
15 - 20 cm voraussetzt. Ausgenommen sind Wintergéarten und Gewachshauser.

Fur Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind Griindacher mit
extensiver Dachbegriinung verbindlich. Auf diese Weise werden zumindest in einem kleinen
Rahmen die vorhabenbedingten Folgen des Bauprojektes gemindert und das Regenwasser
zurlickgehalten.

7.5.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind in Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachflache
anzubringen. Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind auf
geneigten Dachern ausgeschlossen. Sie sind lediglich auf Hauptgebauden mit Flachd&chern
in den Bauflachen 1 und 2 sowie auf Carports und Garagen zulassig.

Diese Vorgaben zur Positionierung auf den Dachflachen werden gemacht, um Stérungen
der Nachbarschaft und des Ortsbildes auszuschliel3en.

7.5.5 Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie
Putz in den Farben Weil3, Gelb, Grau und Anthrazit zulassig. Fur Holzfassaden sind auch
naturbelassene Farben zuldssig. An den Ubrigen Fassadenflaichen und Uberdachten
Stellplatzen (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen
zulassig.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheiten der zuklnftigen Bauherren so wenig
wie mdoglich einzuschranken. Aus diesem Grund werden bei der Fassadengestaltung
Sichtmauerwerk, Putz und Holz zugelassen. Diese Festsetzung lehnt sich an die
vorherrschenden und préagenden Fassadenmaterialien der Nachbarschaft an. Durch ein
Mindestmal ihrer Verwendung in Kombination mit einer zuldssigen Farbpalette soll ein
harmonisches Gesamtbild des Gebietes gefordert werden.

7.5.6 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundsticke zu Stral3en, Wegen und offentlichen Flachen sind
abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO S.-H. in jeglicher Art und Ausfihrung in einer
maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Sichtschutzwande sind je Grundstiicksseite in einer
maximalen Hohe von 2,00 m und einer maximalen L&nge von 5,00 m zul&ssig.

Durch die Regelung der Hohe der Einfriedungen, soll ein harmonisches und offenes
Siedlungsbild geférdert werden und durch klare Vorgaben nachbarschaftlichen Konflikten
entgegengewirkt werden. Die Festsetzung richtet sich dabei nach den Vorgaben der
Landesbauordnung in der Fassung von 2016 und weicht somit von der aktualisierten
Fassung der Landesbauordnung von 2022 ab.

In den Teilgebieten BFL 1, 3 und 6 ist entlang der Grundsticksgrenzen hin zu der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage und Spielplatz' ein mindes-
tens 1,20 m hoher Zaun zu errichten.
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Dies dient dem Schutz der Grinflache sowie der dort vorkommenden Arten. Durch einen
Zaun soll zum einen verhindert werden, dass sich Grundstiickseigentiimer die 6ffentliche
Flache aneignen und z.B. versiegeln oder in den Randbereichen Gartenabfélle entsorgen.
Zum anderen soll eine Stérung, beispielsweise von Flederméausen, minimiert werden.

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen hin zu der
Stralle 'Wehdenweg' ebenerdig eine zweireihig und versetzt gepflanzte Laubgehdlzhecke zu
pflanzen. Wie auch bei den Ubrigen Einfriedungen im Gebiet ist die Hohe der Hecke auf 1,50
m begrenzt. Zulassig sind die Arten Rotbuche, Hainbuche, Weildorn und Feldahorn. Die
Hecke ist zu pflegen und dauerhaft als geschnittene, geschlossene Laubgehdlzhecke zu
erhalten. Die Breite der Hecke hat mindestens 1,50 m zu betragen. Bei Abgang einzelner
Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Diese Malinahme dient der Eingriinung des Gebietes und der optischen Abgrenzung vom
'Wehdenweg'.

7.5.7 Oberirdische Lagerbehalter und Leitungen

Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind
auf den privaten Grundstiicken unzuléssig.

Aus stadtebaulichen Grinden und um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes und
des Ortskerns weiter zu starken, ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern (fir die
Energieversorgung) im Gebiet nicht zulassig. Lagerbehélter in der erforderlichen GréRRe
besitzen keine ansprechende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild
des Plangebietes wiirde durch oberirdische Lagerbehélter gestort.

7.6 Griinordnung

7.6.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knickbestandes

Entlang der noérdlichen, 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenzen befinden sich
gesetzlich geschiitzte Knickstrukturen, die jedoch nur im Osten und Siden teilweise in den
Geltungsbereich selbst hineinragen.

Der gemal3 8 21 Abs. 1 LNatSchG geschutzte Knickbestand am dstlichen und sudlichen
Plangebietsrand mit den Uberhalterbaumen ist dauerhaft zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Der Knick ist in einem Rhythmus von 10 bis 15
Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zul&ssig.
Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze sind nicht zulassig. Bei Abgang
einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbdume
zu ersetzen. Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, dreimal
verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu verwenden.
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7.6.2 Malnahmen zur Ein- und Durchgrinung

Anpflanzung von Bdumen im StralRenraum

Fur die als 'zu pflanzen' festgesetzten Badume entlang der Planstralle sind Baume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu
verwenden.

Zuldssig sind folgende Arten: Ahorn (Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte
und Schwedische Mehlbeere, Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-Weil3dorn, Hahnendorn),
Zierapfel, Zierbirne, Stiel- und Traubeneiche sowie Linde.

Je Baum ist eine mindestens 8 m2 grol3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige
Baumscheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer
unterirdischer Bereich in einer Grof3e von 12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch
geeignete MaRnahmen (z. B. Schutzpoller oder -buigel, groRe Findlinge) gegen Uberfahren
zu sichern.

Die entlang der Planstral3e festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung)
darfen um max. 3 m stral3enparallel verschoben werden.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume dienen der Durchgrinung des Gebietes und der
Gliederung des StraRenraumes. Die in der PlanstralBe festgesetzten Baumstandorte diirfen
um 3 m straRenparallel verschoben werden, um nachtragliche, geringfuigige Anderungen in
der StraRenplanung zu ermoglichen.

Anpflanzung von Bdumen auf den privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstticken der Teilgebiete BFL 1 und 2 ist auf den Stellplatzanlagen je
sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Dafir sind Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm,
Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu verwenden. Zulassig sind folgende
Arten: Ahorn (Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte und Schwedische
Mehlbeere, Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-Wei3dorn, Hahnendorn), Zierapfel,
Zierbirne, Stiel- und Traubeneiche sowie Linde.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner B&dume sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Ahnlich wie im offentlichen StraRenraum dienen auch die festgesetzten Baumpflanzungen
auf den privaten Grundstucken der Gliederung und Durchgriinung der Stellplatzflachen.

Anpflanzung von Hecken

In den Teilgebieten BFL 2 und 3 ist entlang der westlichen Grundstucksgrenzen hin zu der
StralRe 'Wehdenweg' ebenerdig eine zweireihig und versetzt gepflanzte Laubgeholzhecke zu
pflanzen. Zulassig sind die Arten Rotbuche, Hainbuche, WeiRdorn und Feldahorn. Die
Hecke ist zu pflegen und dauerhaft als geschnittene, geschlossene Laubgehdlzhecke zu
erhalten. Die Breite der Hecke hat mindestens 1,50 m zu betragen. Bei Abgang einzelner
Gehodlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Diese Malinahme dient der Eingriinung des Gebietes und der optischen Abgrenzung vom
'‘Wehdenweg'.

Gestaltung der Gartenbereiche

Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begriinen
und gartnerisch zu gestalten. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und
Terrassen. Weitgehend versiegelte Flachen, unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie
mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zul&ssig.

Durch diese Festsetzung soll die Durchgrinung des Gebietes auf den privaten
Grundstucken gewahrleistet werden.
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7.7 Klimaschutz

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In den Bauflachen 1 und 2 sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&aude innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

In den Bauflachen 3 und 5 sind die Dachflachen je Geb&ude mit mindestens 40 m2 an
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
In den Bauflachen 4 und 6 sind die Dachflachen je Gebaude mit mindestens 50 m2 an
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Durch die
verpflichtende Nutzung von Solarenergie soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Auf den Mehrfamilienhdusern soll ein Anteil von 50% der nutzbaren Dachflachen mit
Photovoltaikmodulen ausgestattet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solar-
festsetzung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Bertcksichtigung der
drtlichen Verhdltnisse und Prifung der VerhaltnisméRigkeit des Eingriffs in die Eigentums-
freiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

In den Bauflachen 1 und 2 sind bei der Errichtung von Gebéuden Photovoltaikmodule auf
einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfillt (Solar-
mindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dufReren Randern
des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache
die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest); Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich in die
Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

¢ erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte Teile des Daches
sowie Abstandsflachen zu den Dachréandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen
soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie
verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten
beiden Punkten mdglich ist)

Um auch auf Flachdachern Photovoltaikmodule installieren zu kdnnen, sind in den Bau-
flachen 1 und 2 auch aufgestanderte Anlagen zulassig.

In den Bauflachen 4 und 6 sind die Dachflachen je Geb&ude mit mindestens 50 m2 an
Photovoltaikmodulen auszustatten. Der dadurch erzeugte Strom entspricht in etwa dem
Verbrauch einer vierkdpfigen Familie.

In den Bauflachen 3 und 5 ist der Anteil der mit Photovoltaikmodulen auszustattenden
Flache mit 40 m2 etwas kleiner. Dadurch soll sichergestellt werden, dass in den auch bei den
Grundflachen etwas kleiner bemessenen Gebduden die Festsetzung umgesetzt werden
kann.
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Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung
ausgerichtet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der
verbindlichen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet
werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist,
dass eine teilweise oder vollstdndige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder
okonomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann
der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet
werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der
Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen
zumeist nach dem Energiebedarf im Geb&ude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstitzung)
ausgelegt werden, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunéachst
die erforderliche Kollektorflache fir die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die
Dimensionierung der Photovoltaikanlage prifen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1la Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebauliche Aufgabe der
Nutzung erneuerbarer Energien (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie das Ziel der Treibhausgas-
Neutralitat

7.8  Artenschutzrechtlich begrindete Vorkehrungen und Manahmen

Im Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 14, der der Begriindung als Anlage beigeflgt
ist, werden die aus Grunden des Artenschutzrechtes erforderlichen Vorkehrungen und
Malnahmen aufgefiihrt. Diese enthalten Regelungen zu Fledermausen, Amphibien, Brut-
vogeln und der Haselmaus.

V1: Fledermause:

Zur Vermeidung des Storungsverbotes dirfen die Flugrouten nicht zerschnitten, bzw.
unterbrochen werden.

Deshalb sind die Flugrouten unbedingt als Dunkelkorridore zu erhalten. Die Lichteinwirkung
auf die Flugroute (auf den Korridor von 3 m Breite ab dem Ful3 der Geholzstruktur) ist
auf < 0,1 Ix zu begrenzen. Die Vorgaben des umweltvertraglichen Beleuchtungskonzeptes
(siehe Anlage zur Begriindung) sind zu beachten.

V2: Amphibien (Kammmolch):

Durch technische Vorkehrungen an Schéachten, Einldufen oder anderen Entwé&sserungs-
bauwerken sowie an Lichtschachten von unterkellerten Bereichen ist eine Fallenwirkung fur
Amphibien zu verhindern (z.B. durch geeignete Gitter, Lochbleche und Ausstiegshilfen).
Solche MalRnahmen sind im Rahmen eines dauerhaften Amphibienleitsystems im Vorhaben-
gebiet zu installieren, um dem Kammmolch eine gefahrenarme Durchwanderung des
Vorhabengebietes zu ermdglichen.

AulRerdem sind samtliche Erd-, ErschlielBungs- und Bauarbeiten auf3erhalb der Frihjahrs-
wanderung des Kammmolches (ca. Februar bis Marz, es ist Rucksprache mit der UNB zu
halten) durchzufihren. Andernfalls ist der Baustellenbereich, bzw. der Knick und der Wald-
rand durch einen Amphibienschutzzaun zu sichern.

V3: Brutvdgel:
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes ,Tétung“ sind Gehdlzriickschnitte oder

-beseitigungen sowie Maharbeiten am knickbegleitenden Saum nur auf3erhalb der
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Vogelbrutzeit, zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag des Monats Februar zulassig
(vgl. BNatSchG § 39 Abs. 5(2)).

Um die Wahrscheinlichkeit einer Kollision von Vdgeln an Verglasungen zu reduzieren sind
auBerdem Verglasungen Uber Eck sowie spezielle Glaser mit einer erhéhten Spiegelung,
wie beispielsweise manche Warme- oder Sonnenschutzglaser mit deutlich verringerter
Lichttransmission, in Richtung der Gehdlze unzulassig.

Die im Artenschutzbericht ndher erlauterten Vorkehrungen und Maflinahmen sind
umzusetzen bzw. einzuhalten.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am 'Wehdenweg' und wird Uber diese Strale erschlossen. Am
'Wehdenweg' befindet sich ein Kreisverkehr, von dem aus in westlicher Richtung die Stral3e
'Haverkamp' in das angrenzende Gewerbegebiet fiihrt. Die Stral3e 'Haverkamp' bindet an die
Bundesstralle B 202 an, die in dstlicher Richtung den Ort durchquert und innerorts die
HauptverkehrsstraBe darstellt. Die Bundesstrale B 202 stellt zudem die uberértliche
Stral3enverbindung nach Kiel dar.

Fur das geplante Baugebiet ist eine ringférmige Erschlieungsstral3e vorgesehen. Die
ErschlieBungsstral3e soll an den Kreisverkehr angebunden werden.

9. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der StralBe 'Wehdenweg' vorhanden. Das geplante
Baugebiet soll an diese Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband 'Panker-
Giekau'.

Ldschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten im Siedlungsgebiet so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Léschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Der Wasserbeschaffungsverband '‘Panker-Giekau' weist darauf hin, dass er keine Garantie
dafir Ubernimmt, dass die im Brandfall benétigte Loschwassermenge zur Verfiigung gestellt
werden kann. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist daflir Sorge zu tragen, dass die
neuen Trinkwasserleitungen Uber den erforderlichen Leitungsdruck verfiigen, damit sie die
technische Voraussetzung erfillen, im Brandfall die bendétigte Léschwassermenge abgeben
zu konnen.

Der Wasserbeschaffungsverband 'Panker-Giekau' ist in die Erschlieungsplanung
einzubeziehen.
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Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtwerke Litjenburg. Das
Plangebiet soll an die 6rtliche Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen werden.

Nach Auskunft der Stadtwerke Lutjenburg kann das geplante Baugebiet derzeit nicht an die
Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen werden. Um einen Anschluss zu ermdéglichen,
sind folgende Baumalinahmen erforderlich:

o Erweiterung der Klaranlage, die die Stadtwerke im Auftrag der Stadt Litjenburg
betreiben;

e Verlegung einer grofl3er dimensionierten Abwasserdruckrohrleitung (DN 200) zwischen
der Ortslage Selent und der Siedlung Seekrug in der Gemeinde Giekau;

o VergréRerung der Pumpstation bei der Mutter-Kind-Klinik in der Gemeinde Selent;

o VergréRerung der Pumpstation in der Ortslage Bellin der Gemeinde Lammershagen.

Die Durchfiihrung der vorgenannten BaumafRnahmen liegt in der Zustandigkeit der Stadt-
werke Lltjenburg. Zwischen der Gemeinde Selent und den Stadtwerken besteht Einigkeit
daruber, dass die Baumaflnahmen durchgefihrt werden sollen, um die Schaffung des Bau-
gebietes zu ermoglichen. Da die Kapazitdt der Schmutzwasseranlagen bereits heute
ausgelastet ist, hatte jedes neue Baugebiet in der Gemeinde Selent die erforderlichen
Baumaflhahmen ausgelost.

Es wurde zwischen den Stadtwerken und der Gemeinde Selent vereinbart, dass mit der
Durchfiihrung der Baumaflinahmen im Jahr 2023 begonnen werden soll. Es wird angestrebt,
dass die Baumaflinahmen ungefahr zeitgleich mit den ErschlielBungsarbeiten im Plangebiet
abgeschlossen werden. Hierdurch soll erreicht werden, dass sich fur die Bauherren keine
Verzogerungen bei der Errichtung ihrer Gebaude ergeben werden.

Regenwasserbeseitigung

Bei der Planung der Oberflachenentwéasserung ist der Erlass 'Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung' zu beachten.

Zur Entwéasserung des Plangebietes ist vorgesehen, das Regenriickhaltebecken, das auf der
Flache westlich der Stral3e 'Wehdenweg' besteht, zu erweitern. Die geplante Erweiterung
des Regenrickhaltebeckens ist so dimensioniert, dass diese fur die Niederschlags-
entwasserung des gesamten Plangebietes ausreichend ist.

Das Regenriuckhaltebecken wird fir das statistisch 100-jahrlich wiederkehrende Regen-
ereignis ausgelegt. Durch diese grof3ziigige Kapazitat soll erreicht werden, dass die Vorflut
(Vorflutgewasser Nr. 2.54) bei Starkregenereignissen nicht tibermaRig belastet wird. Fir die
Einleitungsstelle, die im 'Krahenwald' liegt und an der das bestehende Regenriick-
haltebecken angeschlossen ist, wird die Einleitmenge von 36,0 Liter pro Sekunde auf
41,0 Liter pro Sekunde erhoht.

Zusétzlich wird im Gebiet in der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung 'Park-
anlage/Spielplatz' eine Entwéasserungsmulde angelegt. Diese flach ausgebildete Mulde ist
unter hydraulischen Gesichtspunkten nicht fur die Gebietsentwasserung notwendig. Sie soll
jedoch bei Starkregenereignissen dazu beitragen, dass das Wasser nicht in den Wege- und
Spielbereichen der Grinflache ansteht. Die Entwasserungsmulde wird an das Regenrick-
haltebecken angeschlossen.
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Die Entwasserungsmulde ist in der Planzeichnung (Teil A) in der nach derzeitigem Stand der
ErschlieBungsplanung vorgesehenen Position und Grof3e dargestellt. Sollten sich jedoch
aufgrund der Griinflachenplanung oder anderen Beweggriinden Anderungen ergeben, ist
eine Verschiebung bzw. Anpassung der Entwasserungsmulde mdglich. Die Darstellung in
der Planzeichnung dient vorwiegend dem besseren Verstandnis.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Selent ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Im
'‘Wehdenweg' liegt bereits ein Versorgungskabel des 'Breitbandzweckverbandes im Kreis
Plon'. Die Mdglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung gepruft.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Ein mdoglicher Standort fur eine Trafostation kann innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
oder Parkplatzflichen hergestellt werden. Der genaue Standort wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt.

Millentsorgung

Die Hausmillentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Plon
(AWKP) durchgefihrt. MaRgeblich ist die 'Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises
PIon'. Die Abfallentsorgung tber durch das 'Amt fur Abfallwirtschaft' organisiert.

10. Wald und Waldabstand

An der Ostseite des Plangebietes grenzt ein Laubmischwald an. Der Waldschutzstreifen, der
nach § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz 30 m betragt, liegt vollstandig im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14. In dem Waldschutzstreifen dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

11. Immissionen - Gewerbelarm

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt das Gewerbegebiet 'Haverkamp' an. Im Flachen-
nutzungsplan - es handelt sich um die 8. Anderung (2002) - sind 'Gewerbliche Bauflachen'
dargestellt. Aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bebauungsplan
Nr. 9 entwickelt. In dem Bebauungsplan Nr. 9 ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt. Das Gewerbegebiet unterteilt sich in sechs Teilgebiete. Die Einschréankung des
Gewerbegebietes bezieht sich auf die zulassigen Schallemissionen im Nachtzeitraum (22.00
bis 6.00 Uhr). Es sind fur die sechs Teilgebiete flachenbezogene Schallleistungspegel fiir
den Nachtzeitraum festgesetzt. Fur die Teilgebiete, die an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 angrenzen - es handelt sich um die Teilgebiete Nr. 2 und 3, ist ein
Schallleistungspegel von 48 dB(A)/m? fir den Nachtzeitraum festgesetzt.

Fur ein 'Allgemeines Wohngebiet' gelten in Bezug auf Gewerbelarm gem&R TA Larm die
folgenden Immissionsrichtwerte:

Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr): 40 dB(A)
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Um festzustellen, ob die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet mit der geplanten
Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 vertraglich sind, wurde eine
larmtechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es in dem Bereich der
Wohnbauflache, der den im Bebauungsplan Nr. 9 ausgewiesenen Gewerbeflachen
zugewandt ist - es handelt sich um die Teilgebiete Nr. 2 und Nr. 3 des Bebauungsplanes
Nr. 9, zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum
kommen kann. Hiervon betroffen ist ein Bereich mit einer variierenden Tiefe zwischen 15 bis
20 m. Die Lange dieses Bereiches betragt ca. 110 m. In diesem Bereich dirfen keine
Wohngebaude errichtet werden. Es besteht die Uberlegung, den betroffenen Bereich fir die
Anlage von Stellplatzen sowie als Gartenflache zu nutzen. Die Stellplatze und die
Gartenflache werden auf den Baugrundsttuicken liegen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die immissionsrechtlichen Konflikte dadurch I6sen
lassen, dass ein ausreichender Abstand zwischen den geplanten Wohngebduden und dem
Gewerbegebiet eingehalten wird. Dies lasst sich dadurch erreichen, dass die Wohngeb&ude
im Ostlichen Bereich der Grundsticke errichtet werden. Im westlichen Bereich der
Grundstiicke werden gro3ziigige Gartenflachen oder Stellpléatze entstehen.

In dem geplanten Wohngebiet sind gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet.

12. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet. Es wurde am 14.09.2020
im Plangebiet durch das Archéologische Landesamt eine Voruntersuchung durchgefihrt.
Hierbei wurden keine Funde von archaologischer Substanz gemacht. Das Plangebiet wurde
mit Schreiben vom 15.09.2020 seitens des Archédologischen Landesamtes fiir eine
Bebauung freigegeben.

Falls wahrend der Bauarbeiten archaologische Substanz entdeckt werden sollte, ist dies
unverzuglich dem Archaologischen Landesamt zu melden. Der Leiter der Bauarbeiten und
der Grundstlickseigentimer haben die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz zu
beachten. Gemall 8 15 Denkmalschutzgesetz sind der Leiter der Bauarbeiten und der
Grundstickseigentimer zur Meldung verpflichtet.

13. Altlasten

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Plon ist fur die Flache des
Plangebietes weder ein altlastverdachtiger Standort noch ein Altstandort noch eine Alt-
ablagerung erfasst.

14. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die
Gemeinde Selent nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.
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15. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird ein Baugebiet im Aul3enbereich entwickelt. Das Baugebiet entsteht auf
einer landwirtschaftlichen Flache, die derzeit als Acker genutzt wird. Fur die Errichtung des
Regenruckhaltebeckens wird eine Grinlandflache genutzt, die nordwestlich der Stral3e
'Wehdenweg' liegt. An diese Wiese grenzt westlich ein kleines Regenrtckhaltebecken an,
welches zu einem grolRen naturnahen Regenrtickhaltebecken ausgebaut werden soll.

Durch die Planung wird ein neues Wohnbaugebiet geschaffen. Dies hat Auswirkungen fur
die Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegen. Die
Anwohner, deren Grundstiicke dstlich und sidlich des Plangebietes liegen, werden die
Ortsrandlage und damit die Blickbeziehung in die Landschaft verlieren. Dies kann von den
betroffenen Anwohnern als Verschlechterung ihrer Wohnqualitat wahrgenommen werden.
Diese Verschlechterung der Wohnqualitat stellt jedoch keine unzumutbare Beeintrachtigung
dar. Es wird darauf hingewiesen, dass es keinen Rechtsanspruch auf den Erhalt einer
Blickbeziehung in die freie Landschaft oder auf die Beibehaltung einer Ortsrandlage gibt.

Durch das Wohngebiet wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen entstehen. Die
ErschlieBung des Plangebietes soll Uber den Kreisverkehr 'Haverkamp'/'Wehdenweg'
erfolgen. Die StraBen 'Haverkamp' und 'Wehdenweg' koénnen den zusatzlichen Verkehr
aufnehmen.

16. Anlagen

o Schalltechnischen Untersuchung, ALN Akustik Labor Nord, 28.03.2022

e Umweltfachbeitrag - Bestandskarte, ALSE Landschaftstkologie & Artenschutz,
30.08.2022

e Fachbeitrag zum Artenschutz, ALSE Landschaftsokologie & Artenschutz,
24.01.2023

e Umweltvertragliches Beleuchtungskonzept, B2K und DN Ingenieure GmbH,
24.01.2023
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Selent, Kreis Plon beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungs-
plans Nr. 14 inclusive einer Flache zur Anlage eines erweiterten Regenriickhalte-
beckens die Uberplanung einer ca. 4,48 ha groBen Fliche im Kern als
Wohnbauflache’. Diese Plangebiet befindet sich auf dem Flurstick 76/2 Kister-
redderkoppel’ im Stdwesten der Ortslage (Gemarkung Selent, Flur 3), es grenzt
nordwestlich an das Neubaugebiet an der ,Goosbek’ und stdostlich an das
Gewerbegebiet ,Haverkamp'.

Die bisherige Flachennutzung war tberwiegend Ackerland bzw. fir Landwirtschaft.

Kinftig sollen im Plangebiet im wesentlichen Anteil Wohnbauflachen und am Nord-
und Ostrand Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und Spielplatz’
ausgewiesen werden. Auf ausdricklichem Wunsch der Gemeinde wird das Angebot
der zuladssigen Haus- und Wohnformen breit angelegt auf unterschiedliche Bedarfe
ausgerichtet und setzt nicht nur auf Einzelhduser. Hieraus ergibt sich zudem ein
positiver Effekt hinsichtlich Flacheneinsparung.

Der StraBenanteil des Wehdenweges wird im Geltungsbereich unveréndert Gbernom-
men. Nordwestlich jenseits des Wehdenweges ist eine zusatzliche Teilflache fir den
Bau eines erweiterten Retentionsbeckens fir Oberflachenwasser aus dem kinftigen
Siedlungsgebiet einbezogen.

Das Wohngebiet soll sich in die Landschaft am Siedlungsrand der Gemeinde einfiigen
und das FlieBgewdsser Goosbek als wichtiges Gliederungselement zu benachbarten
Wohnbereichen deutlich strukturieren und somit keine Uberbordende Neubau-
landschaft erzeugen. Auch der Wunsch der Gemeinde hier fir alle Anwohner und
Selenter Einwohner einen Naherholungsgtirtel mit Aktiv- und Spielangeboten zu
schaffen, bildet eine wichtige Zielsetzung der Planung.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele der Planung

1.2.1 Beschreibung der durch die Planung angestrebten Entwicklungen

Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und entsprechender Griinabgrenzung
zu der am Sidostrand verlaufenden Goosbek, dem weiter nordlich angrenzenden
Wald sowie den am Nordrand angrenzenden Wohngebauden auf der bisherigen
Ackerfléache. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den Kreisverkehr bzw. Gber die
Verlangerung der HaupterschlieBung des Gewerbegebietes in stidstlicher Richtung.
Die innere ErschlieBung ist ringférmig angelegt mit einer nur bei besonderem Bedarf
nutzbaren weiteren Anbindung an den Wehdenweg. Der Ost- und Nordrand der
Wohnbauflachen wird durch einen breiten Griinglrtel zur Goosbek wie auch zu
nordlich angrenzenden Wald- und Hausgartenflachen hin abgeschirmt. In diesem
Griinsaum sind neben einer Flache fiir einen Kleinkinderspielplatz unterschiedliche
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Stationen mit Aktivgerdten fir alle Altersgruppen der Bewohner des neuen
Siedlungsgebietes wie auch fir erweiterte Nutzer aus der Gemeinde zugeordnet.

Die zuldssige Bebauung ist im Westen auf maBvollen GeschoBwohnbau (2 Voll-
geschosse, max. Gebaudehohe 10,5) und im Zentrum auf Doppelhauser (2 Voll-
geschosse, max. Gebdudehdhe 9 m) und im Stden auf eine Reihenhauskette (1 Voll-
geschoss, max. Gebdudehdhe 7,5 m) ausgerichtet. Daneben ist auch ein Teilgebiet fur
Einzelhduser aufgenommen.

1.2.2 Angaben iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben

Bewertungstibersicht Standortanforderungen und Art und Form des
Flachenbedarfs gemal der B-Planung

Ubersicht der geplanten Flichenentwicklungen
Wohnbauflache / private Grundstticke 27.081 m?
Verkehrsflache (ohne Bestand StraBe Wehdenweg) 3.804 m?

Griinflachen (Griingirtel mit Aktivinseln, Kleinkinderspielplatz, FuBweg,
Regenwassersammelmulde, und Bauminseln in der ErschlieBung

sowie geschiitzten Biotopanteilen 8.508 m?
Bereich Regenriickhaltebecken ca. 3.020 m?
Relevanz
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | i Bewertungsaussage
ja | nein
1 Art der Flachenentwicklung X Wohnbaufldchen mit Gringurtel

sowie Teilflache fir RRB in
verbliebener landwirtschaftlich
genutzter Licke zwischen
groBerem Wohngebiet
,Goosbek’ und einem
Gewerbegebiet

2 Flachenverwendung X Verwendung von Ackerland fiir
die Siedlungs- und Griinsaum-
entwicklung sowie von Schaf-
weide fir den Anteil RRB ohne
wesentliche weitere Strukturen
oder Vorbelastungen

3 Zersiedelungstendenz X | keine — aufgrund Verwendung
von einer zwischen bisheriger
Siedlungsentwicklung
verbliebenen ,Agrarliicke’

4 Verwendung wertvoller X Beseitigung eines Knickab-
strukturierter Biotopflache schnittes zur Erweiterung eines
bestehenden RRB
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5 Verwendung wichtiger
innerortlicher Freiraumflache
6 Verwendung wichtiger
Blickbeziehungen
7 Verwendung wichtiger
Luftaustauschkorridore und
Teilflachen zur 6rtlichen
Klimatisierung
8 Beanspruchung von kein zu beseitigender Baum-
Baumbestand und Waldrand bestand, Waldrandabstand im
Nordosten wird eingehalten
9 Vollversiegelungen
durch Bebauung X Wohngebaude in erheblichem
und Nebenanlagen Umfang
durch Verkehrsanlagen X neue ringférmige
ErschlieBungsstraBBe
10 Herstellung grundsatzlich Bestehende Anbindung durch
neuer Verkehrsanbindung Gewerbegebiet und Verteiler
mit Kreisverkehr kann genutzt
werden
11 Herstellung gréBerer X) Bedingt, ca. 37 offentliche
Stellplatzanlagen Stellplatze im Verlauf des
internen StraBenrings
12 Teilversiegelungen X FuBweg durch Griinsaum,
Kinderspielplatz, Standorte der
Aktivgerate
13 Sonstige X Anlage RRB-Struktur auf
nordwestlicher Teilflache
X breite Grinflachen am Ost- und
Nordrand
14 Entfernung zu zentralen X maBig weite Distanz
Versorgungsstrukturen
1.3  Lage im Raum

Das Plangebiet schlieBt am Sidwestrand der Ortslage am Wehdenweg eine
bestehende Liicke zwischen Altbebauung und einem gréBeren Neubaugebiet.
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Abb. 1: Lage im Raum (Abb.: TK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fiir die vorliegende Planung von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet
vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2 a Satz 3 BauGB
einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.
Weitere wichtige gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LnatSchQG)
Landeswaldgesetz (LwaldG)

Landeswassergesetz (LWG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landesdenkmalschutzgesetz (DschG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG)
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LbodSchG)
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchQG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG)

Ziele und Inhalte des Umweltberichtes

Diese sind die Einstellung der Umweltbelange in die Bauleitplanung und Vornahme
einer Dokumentation der Ergebnisse der Umweltprifung.

Dies erfolgt in Zuordnung der Bewertung nach Schutzgiitern und den Fragestellungen
fur eine Darstellung und Bewertung nach § 2a BauGB und Anlage 1 hierzu. Hieraus
ergibt sich fir den Umweltbericht und die Umweltprifung eine verbindliche
Gliederung des Vorgehens und eine Abarbeitung von Priiffragen, die im Umfang fur
das hier vorliegende Vorhaben einer Wohnbebauung weitreichend erscheinen mégen.
Allerdings dokumentiert der Umweltbericht letztlich eine nachweisliche Auseinander-
setzung in der rechtlich geforderten Tiefe und Breite der Auseinandersetzung gemal3
der Vorgaben aus dem BauGB.

Ein zentraler Begriff der Bewertung der ,Erheblichkeit’ ist hierin nicht auf die Breite
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt, sondern berlicksichtigt
erweiterte Umweltgesichtspunkte hinsichtlich fir Mensch und Gesellschaft wichtiger
Inhalte.

2.2  Fachplane

Zielsetzungen mit moglichen Umweltbelangen bestehen in Ubergeordneten
Planungen fur das Plangebiet:

Landschaftsplan (28.02.2002)

Als Fachplan verfligt die Gemeinde Uber einen Landschaftsplan. Dieser weist in seiner
Bestandskarte auf dem jetzt fir Bebauung vorgesehenen Flachenanteil
Landwirtschaftsflache aus, im Sidosten befindet an der FuBgangerbriicke Uber die
Goosbek ein geschitzter Biotoptyp - naturnaher Bachlauf mit siidlich zur Briicke
ausgepragter Bachschlucht und gleichfalls geschitzt weiter am Nordrand des
Geltungsbereichs ein feuchtes Weidengebisch.

Im Zuge einer damals durchgefiihrten Bewertung vergleichender Eignungsflachen zu
Wohnbebauung wurde die jetzt relevante Flache (damals Untersuchungsflache Nr. 7a)
seinerzeit als geeignet bewertet. Dies sind allerdings Aussagen Uber zwischenzeitlich
veraltete Bestandsaufnahmen (bzw. von vor Uber 18 Jahren), die fir die heutige
Situation lediglich Hinweise geben konnen.

In der Planungskarte des Landschaftsplans wird der stidliche Flachenanteil als Fléche
fir Wohnbaugebiet dargestellt, der zentrale als mogliche offentliche Griinflache und
am Nordrand fir zu entwickelnde Grinstrukturen zum bestehenden Siedlungsrand.
Innerhalb dieser geplanten und bis heute weiter als Ackerland genutzten Flache
verlauft zudem eine hier vorgesehene Biotopverbundachse, die sich im Nordwesten
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gabelt und in einem Ast Uber den Krahenwald fortsetzt und einem zweiten ,Ast’ nach
Westen in Richtung der Biotopinseln westlich des Gewerbegebietes.

Unzweifelhaft erfolgt mit der aktuellen Planung mit Wohnbebauung gegentber der
letzten Darstellung im Landschaftsplan fiir die Nordhalfte im Plangebiet eine
Abweichung. Diese ist gemal3 § 9 (5) BNatSchG mit einer Begrindung der
Abweichung zu versehen, was bereits im Zuge der F-Planung vorgenommen wurde.

Landesbiotopkartierung

Abgrenzung gesetzlich geschliitzter Biotope sowie teilweise zusatzlich mit Status
geschitzter Lebensraumtypen (LRT)

Ein als Lebensraumtyp (LRT) kartiertes Waldbiotop (Typus: WMo - Perlgras-Buchen-
wald) befindet sich ca. 80 m nordwestlich des Plangebietes. In diesem LRT-Gebiet
befindet sich ein als LRT und zusatzlich als gesetzlich geschiitztes Biotop erfasster
Bachlauf mit umgebendem Auwald (Typus: FBn / WAe — Sonstiger naturnaher Bach /
Erlen-Eschen-(Eichen-) Auwald).

Abb. 2: Ausschnitt aus der Biotopkartierung S.-H.
(Quelle: MELUND, http://zebis.landsh.de, 5.8.2020)

Landesentwicklungsplan (2021

1. Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung
2. Lage im Landlichen Raum

3. landlicher Zentralort

Regionalplan Planungsraum Il (2000)

1. landlicher Zentralort

2. westlich und nérdlich angrenzend — baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes

3. Das Gebiet selbst sowie siidlich angrenzend (heute Siedlungsland Goosbek) als mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan Planungsraum I, giiltig ab Méarz/ Bekanntmachung Juli 2020
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1. Gebiet mit besonderer Erholungseignung
2. Bestandteil als groBBraumiges Dichtezentrum Seeadlervorkommen

3. Selenter See als EU Vogelschutzgebiet sowie FFH-Gebiet

Biotopverbundplanung
keine Betroffenheit (Stand August 2020).

Européische Schutzgebiete
Nachst gelegene Europédische Schutzgebiete befinden sich mit dem Selenter See in
einer Distanz von etwa 1 km

Diese Natura 2000 Schutzgebiete (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im
raumlichen Umfeld, unterliegen aus der vorliegenden Planung keiner vorstellbaren
Beeinflussung.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden

Kurzbeschreibung der Flache:

Ackerland und in Randzonen Béschung zum FlieBgewéasser Goosbek sowie Waldrand
im NO und naturnahes Umfeld mit Gehdlzen um Timpel; Grinland mit Nutzung als
Schafweide neben vorhandenem Regenriickhaltebecken in Teilfliche nordwestlich
vom Wehdenweg

3.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Bewertungstibersicht Vorbelastungen, Besiedlung, Funktionszusammenhange

Relevanz
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | ] Bewertungsaussage
ja | nein
1 Vorbelastungen X | keine, bis auf intensive
Ackernutzung
2 Gebaude X
Verkehrsanlagen X | Am Ostrand StralBe
Wehdenweg und Kreisverkehr,
im Gebiet keine Stra3en
4 deutliche Reliefausbildung X Einkerbung mit dem
Goosbekverlauf am Ostrand
Gelandemodellierungen X
Bodenveranderungen X | keine, abgesehen durch
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landwirtschaftliche
Bodennutzung

Wasserwirtschaft

Entwéasserungsfunktion der
Goosbek wichtig fur die
Ortslage

Abfalle

Larm

Freizeitnutzungen

Am Sudrand wichtiger
Abschnitt FuBweganbindung
von der Briicke Uber die
Goosbek am Sidrand bis an
den Gehweg der StraBBe
Wehdenweg

11

Blickbeziehung/
Landschaftsbild

keine besondere Funktion als
Freihaltekorridor oder in der
Gesamtheit der Flache flr
Ortsrand

12

Sonstige

13

Funktionszusammenhange

Biotopverbund tiber Nordrand
von der Goosbek und dem
anschlieBenden Waldgebiet
zum Krdhenwald und hierin
verlaufendem Bachsystem

14

Grinland

Teilflache nordwestlich des
Wehdenweges

15

Wald

Nordostrand zum Wohngebiet
sowie Nordwestrand zum
Bereich der erweiterten RRB-
Anlage sind als gesetzlicher
Waldabstand relevant; der
Krahenwald ist als Perlgras-
Buchenwald als Lebensraumtyp
LRT mit gesetzlich geschitztem
Biotop naturnaher Bach und
Auwald im Innenbereich vom
Land kartiert (Abruf LLUR)

16

Gewasser

Mit Geholzbewuchs begleiteter
Goosbekverlauf am Ostrand
und ausgepragter Bachschlucht
stdlich der FuBgangerbriicke
und zeitweise Wasser
fuhrendes, unter Baumbestand
verschattetes Kleingewéasser mit
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Rohrichtsaum am Nordostrand

17 Knicknetz X einzelne Knickabschnitte im Su-
den und Norden in Randlagen
sowie Knickabschnitt beim
geplanten RRB

18 Sonstige Freiflachen X bedingter Verbund mit anderen
vergleichbaren Flachen

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Nr. 702a Ostholsteiner
Higel- und Seenland Nordwest

3.2  Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter in der
Ausgangssituation

Bei der Bewertung wird verschiedentlich Bezug genommen auf Einstufung zwischen
,allgemeiner Bedeutung’ und ,besonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden, Relief
Bewertungstibersicht Schutzgut Boden / Relief

Relevanz Ausbildung der Bestands-
ja | nein | situation und Bewertung der

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung Belastbarkeit

Bewertungsaussagen
1 Bodenverhéltnisse im X lehmiger Sand zu erwarten mit
Plangebiet begrenzter
Versickerungsfahigkeit
2 Baugrundgutachten, X | bisher nicht vorliegend
Sondierungen
seltene Boden X | nichts bekannt
Vorbelastungen und X | nichts bekannt
Beeintrachtigungen
Verunreinigungen X | nichts bekannt
Altlastenerkundung X
Kriegs- und X
Munitionsriickstande
8 Aufschittungen X
9 Abgrabungen X
10 Erosionstendenzen X
11 Sonstige Ausformungen X
12 Aussagen zu anstehendem X | Aus Wasserstanden in den
- Planungsbiiro ALSE 13
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Bodenwasser Graben ergeben sich Hinweise
auf anstehendes Wasser bei ca.
1,5 = 2 m unter Geldandeniveau
13 Entwasserungsfunktion X Die Goosbek ist fur die
Ortslage wesentlich und nicht
zusatzlich belastbar
14 Reliefausbildung / X | Relativ eben bei 61 m NHN und
Hohenlagen am Sldrand auf 64 m anstei-
gend, an der Ostseite der
Goosbek bei 57 m und zur Au
hin im Randbereich abfallend,
im Nordosten auf 59 m NHN
15 Pragnante Reliefstrukturen X Gewasserlauf — Einkerbung der
wie Steilhdnge, Goosbek am Ostrand
Gelandeeinschnitte
16 Geotope X
3.2.2 Flache
Bewertungstibersicht Schutzgut Flache
Relevanz Ausbildung der Bestands-
i _ ja | nein | situation und Bewertung der
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Landschaftsverbrauch durch X Uberwiegend Ackerfliche,
Flachenversiegelungen im Randbereich Goosbekaue und
Plangebiet Waldrand sowie Knickstreifen,
Anteil StraBe Wehdenweg und
Grinflache nordwestlich dieser
StraBe
2 Sonstige Denaturierungen / X intensive Ackernutzung
naturferne Nutzungen von
Gewassern und anderen
Landschaftsteilen
X Verlust an Agrarflache durch
kiinftige Wohnbauflachen
3.2.3 Wasser
Bewertungstibersicht Schutzgut Wasser
Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | j3 | nein | situation und Bewertung der
Belastbarkeit

Planungsbtiro ALSE
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Bewertungsaussage

1 Wasserstande im Plangebiet | X

zu erwartende geringe Versik-
kerungsmoglichkeit und dem-
nach besondere Aufwen-
dungen fir Oberflachenent-
wasserung

2 Oberflachengewasser

Stillgewasser X

kleines, nicht ganzjahrig wasser-
fihrendes Stillgewasser am
Nordrand unter Baumbestand
in natdrlichem Gewasserumfeld

FlieBgewasser X

Goosbekverlauf am Ostrand
in naturnahem Verlauf

nordlich zum geplanten RRB im
Krahenwald FFH geschitzter
LRT Bachlauf — vgl. Abb. 2

Sonstige Graben X

Sonstige Gewasser (RRB, X
Feuerldschteich etc.)

RRB des benachbarten
Gewerbegebietes grenzt im
Nordwesten an den erweiterten
Geltungsbereich

Meeresanteil -

3 Bedeutung’ fur den X
Oberflachenwasserschutz

Jbesondere Bedeutung’ der
Goosbek fur das Oberflachen-
wassermanagement

4 Grundwasserbildung und -
Trinkwasser

Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserbrunnen

keine planungsrelevanten
Hinweise

5 Bedeutung fir den X
Grundwasserschutz
6 Hinweise auf X

Gewasserverunreinigungen

7 Regenwasserversickerungs- X eine Versickerung von
moglichkeit Niederschlagswasser ist bei
sandigem Lehmboden
schwierig
8 Entwasserungen und X Ackerdréanagen vermutlich in

Dranagen im Plangebiet

Richtung Vorflut Goosbek

9 Auswirkungen durch das X
Vorhaben

Erhebliche Veranderung der
Vorflut und der Wasserver-

Planungsbtiro ALSE
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héaltnisse im Boden, Auswir-
kungen auf die Oberflachenge-
wasser, Goosbek wahrscheinlich

3.2.4 Klima/ Luft
Bewertungstibersicht Schutzgut Klima / Luft

Relevanz Ausbildung der Bestands-
; i ituati Bewertung der
. _ ja | nein | situation und g
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Aussagen zur generellen X Flache ist durch angrenzende
klimatischen Situation fir Niederung des Verlaufs der
das Plangebiet Goosbek und nordlich
anschlieBendes Waldgebiet gut
klimatisiert
2 Lokalklima X lokalklimatisch bzw. hinsichtlich
menschlicher Aufenthalts-
qualitat fir Siedlung geeignet
3 Windexposition X Durch Flachengréfe besteht
sicherlich Relevanz
4 Sonnenexposition X liegt fur sich in der Sonnen-
exposition gunstig
5 generelle Bedeutung flr X
Klimaschutz fir
umgebenden Raum

3.2.5 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Bewertungstibersicht Flora / Fauna /Biologische Vielfalt/ Relief

Relevanz

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ja | nein

Ausbildung der Bestands-
situation und Bewertung der
Belastbarkeit

Bewertungsaussage

Bestandskarte X

1 Vegetation X

lediglich im Verlauf der Goosbek
und am Nordrand sowie der
Erweiterungsflache RRB
Biotopvielfalt (vgl. Bestandskarte)

2 Geschiitzte Biotoptypen X

vielfaltige Biotoptypen, darunter
unterschiedliche, gesetzlich
geschiitzte Biotope (nach §30
BNatSchG in Verbindung mit §21

Planungsbtiro ALSE
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LNatSchG) der Gews3sser,
Randbereiche sowie der Knicks

3 Pragnante Einzelbdaume und
Gruppen X

Am Nordostrand ausgepragte
Pappel, weitere Altbdume im
Randbereich zum Wald und an
der Goosbek sowie alte Eiche
nicht innerhalb der Flache (vgl.
Bestandskarte)

4 Sonstige Geholzbestéande X

Im Randbereich

Landesbiotopkartierung X

Diese weist den Krdhenwald
weiter nérdlich auBerhalb des
Plangebietes aus als Lebens-
raumtyp mit einem geschltzten
naturnahen Bachlauf im Kern

6 Flora

Besondere -
Artenvorkommen

Flederméause, Vogel, Amphibien
siehe Artenschutzfachbeitrag

Fauna

7 Artenschutzfachbeitrag X
erstellt

Artenschutzfachbeitrag

Stand vom 24.01.2023, darin ist
die spater hinzugekommene
Teilflache flr das RRB beachtet

8 Vogelartenvorkommen X

Im Artenschutzfachbeitrag
werden 35 Brutvogelarten fur das
Gebiet nachgewiesen oder
potentiell festgestellt; daneben
wurden 14 Arten als Nahrungs-
gaste und Uberflieger verzeich-
net, deren im Gebiet wahrge-
nommene Lebensraumfunk-
tionen durch das Vorhaben nicht
artenschutzrechtlich relevant
beeintrachtigt werden. Durch die
RRB-Erweiterungsflache mit dem
eingewachsenen RRB-Rand und
durch den angrenzenden
Hochwald sind weitere Arten
moglich

9 Amphibienvorkommen X

unter den im Gebiet wichtigen
Habitaten wird insbesondere das
Kleingewasser am Nordrand mit
einem potentiellen Lebensraum
fir den streng geschitzten

Planungsbtiro ALSE
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Kammmolch fir das Kleingewas-
ser im Nordosten festgestellt.
Allerdings wies dieses ,Gewasser’
in den letzten 2-3 Jahren der
Beobachtung nicht einmal nach
Starkregen noch Wasserstande
auf, was auf eine dauerhafte
Veradnderung mit dem Ausfall
einer moglichen Habitatfunktion
fir Amphibien hindeutet. Auch
das zu erweiternde RRB kann fir
unterschiedliche Amphibien ein
Habitat darstellen, steht indessen
aber nicht fir eine Beseitigung,
sondern flr eine Erweiterung an

10 Reptilienvorkommen X | von den Habitatstrukturen her im
Bereich des Goosbekverlaufs und
des Sstlichen und nérdlichen
Waldrandes maoglich. Allerdings
sollen diese Flachenanteile nicht
verandert werden. Auf der Flache
des zu erweiternden RRB
befinden sich mit Holzstdmmen,
Steinen und Saumbereichen vor
dem Wald allerdings potentielle
Lebensraume, die vor einer
Baufeldraumung entsprechend
berlcksichtigt werden missen;
(Entfernung der Holzstdmme
wahrend der Aktivitatsphase um
keine Tiere hier im Winterschlaf
zu toten)

11 Sonstige Saugetiere X Bekannt sind Vorkommen
unterschiedlicher Arten wie Reh-
und Damwild mit Wildwechsel in
Richtung Krdhenwald und
Gewerbegebiet; das Damwild
weist hier im Raum extrem hohe
Wilddichte auf, woraus durch
Verbiss auch im Siedlungsraum
Schaden bewirkt werden und es
am Westrand von Selent durch
vermehrten Wildwechsel zu
Unfallschwerpunkten kommt. Fir
das Plangebiet ist der Wild-

Planungsbtiro ALSE 18
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wechsel aus dem noérdlichen
Wald Uber den Wehdenweg in
den Krdhenwald und weiter tber
die Bundesstral3e 202 von
besonderem Belang.

12

Fledermause

In dem Gebiet wurde ein
Vorkommen von 8 Fledermaus-
arten nachgewiesen.

Dabei erweist sich eine Funktion
als Jagdrevier sowie von
FlugstraBBen insbesondere im
Verlauf begleitend zur Goosbek,
der Waldréander und der Knicks.
Geeignete Quartierbdume
bestehen in Form der Alteiche im
Stdosten und im Nordosten und
in ausgepragten Habitatbaume
wie hohler dicker Weiden und
Pappeln im nordéstlichen und
nordlichen Waldrand sowie am
Siedlungsrand und am Waldrand
der zusatzlichen Flache jenseits
des Wehdenweges. Samtliche
Fledermausarten sind nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzt

13

Haselmaus

Fir die Haselmaus besteht im
Plangebiet ein potentielles
Vorkommen, was auch gerade
die zuletzt flir das RRB
hinzugekommene strukturreiche
Flache mit Knick und Brom-
beergeblisch betrifft

14

Fische

keine verfligbaren Angaben flr
die Goosbek

15

Insekten

keine verfligbaren Angaben

16

Angaben aus Unterlagen
LLUR

Datenabfrage beim LLUR erfolgte

am 27.05.2020; daraus ergaben
sich keine Hinweise

17

Angaben und Hinweise von
Dritten

18

Sonstige Angaben zu streng
geschitzten Arten

Planungsbtiro ALSE
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19 Angaben zur Biodiversitat X Biodiversitat eher méaBig, in
norddstlicher Erweiterungsflache
vergleichsweise hoher

3.2.6 Landschaftsbild
Bewertungstibersicht Landschaftsbild

Relevanz Ausbildung der Bestands-
ja | nein | situation und Bewertung der

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung Belastbarkeit

Bewertungsaussage
1 Angaben zur generellen X Das Landschaftsbild wird als
Situation unbebauter Freiraum von

umgebenden Grundstlicken
und im Verlauf des Wehden-
weges wahrgenommen. Die
Kulisse des gehdlzbewachsenen
Goosbekverlaufs und der nérd-
lich anschlieBenden Waldfor-
mation wirkt als umso vielfalti-
ger, wie das Plangebiet in
seinem Kern vollig ungegliedert
und Uberschaubar erscheint.
Die baumbestandene Schafwei-
de am Nordostrand wird als
Grinflache am Siedlungsrand
héher bewertet.

2 Sichtbeziehungen von X In seinem Kern ungegliedert als
aul3en auf den Ackerland; freie Ansicht von der
Geltungsbereich StraBe Wehdenweg auf die

gesamte Langsseite des ge-
planten Wohngebietes

3 Sichtbeziehungen von Innen | X In Richtung auf die Goosbekau,
auf die Umgebung den Waldrand, verschiedene
Knicks und die StraBBe
Wehdenweg mit nérdlich an-
grenzendem Gewerbegebiet

4 Landschaftspragende X Eiche im Stdosten, Erlen,
Baume Weiden, Pappeln, weitere Eiche
im Nordosten und Norden
(teilweise knapp auBerhalb des
Geltungsbereichs). Fur eine
landschaftspragende Pappel am

Planungsbtiro ALSE
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Nordrand wurde im Zuge des
Planverfahrens eine Fallgeneh-
migung bei der UNB eingeholt
und eine Ausgleichspflanzung
geregelt.

5 Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen
6 Auffallig stérende Elemente X

3.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Bewertungstibersicht Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Ziffer

Gegenstand der Beurteilung

Relevanz

ja | nein

Ausbildung der Bestands-
situation und Bewertung der
Belastbarkeit

Bewertungsaussage

Erholungswirkung

Der am Sudrand bestehende
FuBwegabschnitt von der
Briicke Uber die Goosbek bis an
den Wehdenweg wird vielfaltig
genutzt, verlauft allerdings
gegenwartig stdlich des Knicks.
Er wird kinftig auf die Nord-
seite geflhrt und bis an den
Wehdenweg verlangert und mit
einem Knickdurchbruch nach
Stden an das Wohngebiet
Goosbek angebunden.

Das bestehende Ackerland im
Plangebiet ist ohne Durchwe-
gung nicht weiter erlebbar.
Auch die Flache fiir das geplan-
te RRB ist als Schafkoppel nur
vom Wehdenweg aus
einsehbar.

Besondere
Freizeitinfrastruktur

Der FuBweg mit Briicke tber
die Goosbekschlucht und weiter
westlich bildet einen fiir die
Naherholung von Selent
beliebten Rundweg

Ausstattung mit
Gesundheitsstruktur

Planungsbtiro ALSE
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4 Besondere Beeintrachtigung X
der menschlichen
Gesundheit
5 Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen durch
besondere E- und
Immissionen
6 Larm X | Ldrm vom benachbarten
Gewerbegebiet
7 Geruch X (zeitweise Emission
Landbewirtschaftung)
8 Licht X | Bedingt Scheinwerfer bei
Kreisverkehr
9 Sonstige X

3.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bewertungstibersicht Denkmalschutz, Vor- und Frithgeschichte

Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ja | nein S|tuat|onB:|na<'istiz\:ll(eeri',tcung der
Bewertungsaussage
1 Naturdenkmale X
2 Baudenkmale X
3 Arch3ologische Denkmale X
4 Lage in archdologischem X bis auf nordwestliches Drittel
Interessensgebiet Lage innerhalb eines solchen
5 Wichtige Elemente der X
historischen Kulturlandschaft
6 Sonstige Sachgtter X

Planungsbtiro ALSE
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Gemeinde Selent

(Quelle: Archaol. Landesamt, 5.8.2020)

Abb. 3: Lage der archaloglsche Interessengebiete (blaue Schraffur)
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Mensch /
menschl.
Gesund-
heit
Kultur- &
sonstige
Sach-
gtiter

Zutreffende Wechselwirkung X1-11: néhere Anmerkungen siehe nachfolgende Tabelle

N&here Anmerkungen zu den Wechselbeziehungen der Schutzgliter untereinander (vgl. Tabelle)

Anmerkungen 1 - 11:

1 | Boden und Flache stehen hinsichtlich Landschaftsverbrauch und Versiege-
lungsausmal in unmittelbarer Wechselbeziehung. Der Verlust an belebtem,
wasser- und luftdurchldssigen Boden bildet eine zentrale, erhebliche Umwelt-
beeintrachtigung und Entzug an Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna.

2 | Zusammen mit 1 steht auch Wasser in starker Wechselbeziehung bei einer
UbermaBig versiegelten Flache

3 | ebenso stark wie vorgenannt

4 | fur GberméaBig durch Pflasterungen, betonierte/versteinte Mauern und durch
Steinschotter charakterisierte Siedlungen verliert das Orts- und Landschaftsbild
maBgeblich

5 | GbermaBige Flachenversiegelungen verstarken Staubbildung, Erwdrmung,
Windverwirbelungen und reduzierte Klimatisierung des ortlichen Siedlungsklimas

6 | mit dem Vorgenannten in Verbindung steht auch eine nachteilige Auswirkung auf
menschliche Gesundheit

7 | die Kontrolle des Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen steht neben der
menschlichen Gesundheit auch mit Hab und Gut der Immobilie generell in
Wechselbeziehung

8 | Klima, Luftqualitat bilden unmittelbar wichtige Faktoren fir menschliche
Gesundheit

9 | reich strukturierte und durchgriinte wie eingegriinte Siedlungslandschaft steht mit
Flora/Fauna in Wechselbeziehungen - in toten Flachen, Garten und
Versiegelungsflachen gibt es hingegen keinerlei Biodiversitat

10 | innerhalb einer gewissen Biodiversitat wird auch menschliche Gesundheit
gefordert

11 | vorgenannte Biodiversitat und ein vielféltiges Ortsbild stehen auch mit der
menschlichen Gesundheit incl. spezifisch der fiir hier aufwachsende Kinder in
Wechselbeziehung
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Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben, bau-,
vorhaben- und anlagenbedingt

Bewertungslbersicht mégliche nachteilige Auswirkungen

Ziffer

Gegenstand der Beurteilung

Auswirkungen durch

Relevanz

ja | nein

Bewertungsaussage

4.1

Bauphase

X

fir den Flachenanteil mit den
vorgesehenen Hochbauten und
der VerkehrserschlieBung
kommt es zu wesentlichen Auf-
grabungen und Baugrund-
herrichtungen, dabei erforder-
lichen, umfangreichen LKW-
Bewegungen fir Bodenaus-
tausch und Heranbringung von
Baumaterial; zur Basisinfra-
struktur zahlen auch die RRB-
Erweiterung und die Anlage der
Muldenstruktur und angren-
zenden Aufschittung im
Grinsaum

4.2

Erdbewegungen

Erdbewegungen fir Planum,
ErschlieBung und Abfuhr zu

Bodendeponie/Verwertung

Oberboden und Bodenaus-

tausch fir Baugrund,;

Aushub flr das Regenrilckhalte-
becken und die Muldenstruktur
im Nordostteil des Griingurtels

4.2

Abfalle

Abfalle wahrend der Bauphase
und spater entsprechend einer
Wohnbausiedlung

4.3

Techniken

keine besonderen
umweltbelastenden Techniken
und Stoffe eingesetzt

4.4

schwere Unfalle

Schwere Unfalle sind bei Wohn-
gebieten in Bauphase wie
Dauerbetrieb nicht unbedingt
wahrscheinlich
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5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplananderung
unterschieden.

5.1 Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Die Flachenanteile mit bereits bestehender Ackernutzung wiirden weiter durch die
damit verbundenen Auswirkungen i.B. der Landwirtschaft gepragt.

5.2  Prognose bei Durchfiihrung der Planung in Bau- und Betriebsphase

5.2.1 Nutzung natiirlicher Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biolog. Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der nachhaltigen
Verfugbarkeit

Gegenstand der Relevanz

Ziffer .
Beurteilung

Bewertungsaussage
ja | nein

1 Boden und Relief X In Folge der Wohngebietsrealisierung
durch Uberbauung und Verkehrsan-
lagen zu Vollversiegelungen. Uber den
zugehorigen Grlinsaum mit Aktivberei-
chen, Kleinkinderspielplatz sowie Ful3-
wegen werden anteilige Teilversie-
gelungen des Bodens vorgenommen.
Fir die Herstellung der ErschlieBung
und der Wohnbauflache zu Relief-
modellierungen sowie zu Bodenaus-
tausch mit nachhaltigen Auswirkungen

2 Flache X In Folge der Planung zu weitreichen-
der Bebauung an Stelle von intensiver
Landbewirtschaftung und somit zu
zusatzlichem Flachenverbrauch mit
nachhaltiger Auswirkung

3 Wasserhaushalt X Die Voll- und Teilversiegelungen fiir
Bebauung wirken sich dauerhaft
nachteilig auf die Versickerungs-
fahigkeit aus. Die Einleitung von
Oberflachenwasser erfolgt nicht in die
Goosbek, sondern in ein erweitertes
RRB und danach durch den Krahenwald
westlich am Ortsrand vorbei. Eine
zusatzliche Pufferung des Oberflachen-
abflusses erfolgt Gber den Bau einer
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langgezogenen Sickermulde im Verlauf
des nordostlich angrenzenden
Griinsaumes

4 Klima, Luft

Raumlich und zeitlich begrenzte
Staubentwicklung wahrend der
Bauphase der Hochbauten. Keine
dauerhaft nachteiligen Auswirkungen
des Wohngebietes durch breite
Eingriinung im Osten und Norden

5 Pflanzen und Tiere,
Lebensgemeinschaften
, biologische Vielfalt

Durch den Baubetrieb kommt es zu
vermehrtem Einsatz von LKW-Fahrten
und Baggerarbeiten bei der Herstel-
lung des beabsichtigten Gelande-
profils und daraus sich ergebenden
Stérungen fir angrenzende Habitate
und Biotope.

Da die am Rande des Plangebietes
(Goosbek, Wald und Knick) vorhan-
denen Gehdlze erhalten bleiben,
dienen sie auch weiterhin als Lebens-
statten unterschiedlicher Tiere. Die
Umwandlung der bisher bestehenden
Ackerflache bedingt fir daran ange-
passte Vogelarten Reduzierungen ihrer
Habitatbedingungen. Lediglich fir die
Teilfliche mit dem erweiterten Regen-
rlickhaltebecken kommt es zu einer
Beseitigung eines hier befindlichen
Knickabschnittes sowie von Griin-land
(Schafweide) mit einzelnen Weiden und
Erlen. Insgesamt in der dauerhaften
Nutzung als Wohngebiet und durch
Aktivstandorte im Gringurtel dauerhaft
verstarkte Stérungen durch vermehrte
menschliche Prasenz und im Umfeld als
Haustiere gehaltene Katzen und
Hunde.

Beim Bau des erweiterten RRB kénnen
nachteilige Auswirkungen reduziert
werden, wenn zwischen bestehendem
RRB und geplanter Erweiterung bis zu
abgeschlossenen Baggerarbeiten ein
Trennwall das Wasser zurlickhalt und
zuletzt erst die Verbindung hergestellt
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wird. Zudem sollen in dem erweiterten
RRB ein naturnahes Flachufer entste-
hen und Falleneffekte fir Kleintiere an
Schéchten und Ein- und Auslaufen aus-
geschlossen werden.

6 Biotopverbund

Aus dem Raum des Blomenburgwaldes
und den weiter westlich vorgelagerten
feuchten Wiesen und der Goosbekau
wechseln derzeit unterschiedliche
Tiere, insbes. die ausgepragte Anzahl
an Damwild in Richtung Krahenwald
und Geholzbestand westlich zum
Gewerbegebiet. Dies wird Uber ein aus
Stabmattenzaun umzauntes RRB und
eingefaBte Siedlungsgrundstiicke
eingeschréankt. Wahrend fliegende
Tierarten wie Fledermause und Vogel
weiter den Luftraum Uber dem neu
angelegten Griinsaum nutzen und
Kleintiere einschlieflich Amphibien
auch unter dem Sicherheitszaun des
RRB durchkommen, wird es fiir
nachtliche Wildbewegungen enger.
Gleichwohl verbleibt ein etwa 8 m
breiter Waldkorridor zwischen RRB-
Bereich und 6stlich liegenden Haus-
grundstiicken. Zudem bietet der
neuangelegte und naturnah
entwickelte breite Griinsaum am
norddstlichen Siedlungsrand ohne
Beleuchtung néchtlich bessere
Wanderbedingungen und generell
Habitatstrukturen als der Intensivacker
im Bestand.

7 Landschaftsbild

Wahrend der mit der ErschlieBung
beginnenden Bauphase kommt es
zeitlich befristet zu einer GroBbau-
stelle in der Landschaft.

Der Wandel von Acker- zu Wohnbau-
nutzung stellt danach dauerhaft eine
Veranderung fir das Landschaftsbild
dar, die mit der aufwachsenden
Begriinung der Hausgarten etwas
gemildert werden kann. Dazu tragt
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auch der aus 0Ostlicher Sicht wirksame
neue Grinsaum bei.

8 Mensch, menschliche X Innerhalb der Bauphase zunachst
Gesundheit zeitlich befristet fir Anwohner und
Naherholungssuchende unvermeidli-
chen Belastungen und Stérungen.

9 Kultur- und sonstige X Bei Beachtung der Vorgaben fir
Sachguter archdologische Interessensgebiete im
Rahmen der Erdarbeiten keine
besonderen Auswirkungen

10 Wechselbeziehungen | X Die zu erwartenden Wechselbezie-
hungen wurden bereits weiter oben in
einer Matrix benannt und beschrieben;
durch die Bauphase entstehen
vielfaltige Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgitern.

Auch fiir den spateren Dauerbetrieb
des Wohngebietes verbleiben die
Mehrzahl vorgenannter Wechsel-
beziehungen, verstarkt insbesondere
dann, wenn Vorgaben aus der Bau-
leitplanung bei der spateren Ent-
wicklung der Wohnbebauung und
insbesondere der Flachenversiege-
lungen innerhalb der Hausgrundstiicke
keine erforderliche Beachtung seitens
der Grundstuickserwerber finden
sollten.

5.2.2 Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

i ) Relevanz
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | ] Bewertungsaussage
ja | nein
1 Mengen an X | keine besonderen
Schadstoffemissionen
2 Abfille X
Belastigungen flir umgeben- X
de Flachennutzungen, wie
aus Verunreinigungen oder
besonders anfallenden
Stoffen
4 Larm X Verkehrsbewegungen
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Erschitterungen X
6 Lichtemissionen X | Gerichtete Beleuchtung im
Umfeld der baulichen Anlagen
sowie im Bereich der Erschlies-
sungsstral3e, keine Beleuchtung
im Verlauf des FuBweges im
Gringurtel und auf dem Kinder-
spielplatz
stoffliche Emissionen X
8 Warme und Strahlung X
5.2.3 Sonstige Bewertungsaussagen
] ) Relevanz
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | ) Bewertungsaussage
ja | nein
1 Art und Menge der X | Uber ein Autkommen derartiger
erzeugten Abfalle und ihrer Stoffe fiir die geplante Auswei-
Beseitigung und Verwertung sung Wohngebiet bestehen
keine besonderen Hinweise
2 Risiken fiir die menschliche X | im Bereich der geplanten Bau-
Gesundheit, das kulturelle lichkeiten bestehen Brand-
Erbe oder die Umwelt durch gefahren Ublicher Art. Dartber
Unfélle oder Katastrophen hinaus ergibt sich keine Unfall-
und Katastrophengefahrdung.
3 Kumulierung mit Auswir- X Es sind keine entsprechenden
kungen benachbarter Vorhaben bekannt, bei denen
Plangebiete unter Beriick- Kumulierungseffekte mit der
sichtigung etwaiger be- vorliegenden Planung auftreten
stehender Umweltprobleme konnten. Das norddstlich an-
auf ggf. betroffene Gebiete grenzende und in naher Zukunft
mit spezieller Umwelt- erweiterte Gewerbegebiet weist
relevanz oder die Nutzung keine in dieser Hinsicht
natlrlicher Ressourcen kritischen Nutzungsschwer-
punkte auf.
4 Auswirkungen auf das Klima X Bei vermehrtem Einsatz
und zu Anfalligkeit gegen- regenerativer Energiever-
Uber den Folgen des sorgung der neuen
Klimawandels Wohngebaude sind keine
besonderen klimascha-
digenden Auswirkungen aus
der Planung erkennbar
5 Hinweise zu eingesetzten X | keine besonderen Hinweise zu
Stoffen und Techniken besonderen Stoffen und
=
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‘ Techniken

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen und zur Uberwachung

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Relevanz

ja | nein

Bewertungsaussage

Boden und Relief

X

Begrenzung der erforderlichen
Reliefverénderungen

Einpassung der ErschlieBung an die
gegebenen Geldndebedingungen
Ermittlung des Ausgleichsumfangs auf
Basis maximal zuldssiger Voll- und
Teilversiegelungen

Flache

Geeignete Vorgaben zur Reduzierung
des notwendigen Flachenverbrauchs
liber Festsetzungen maximaler Uber-
bauung. Aufnahme eines breiten,
naturnah gepflegten Griinsaums, der
an Stelle bisheriger Ackerflache auch
fir Naherholung zugeordnet wird

Wasserhaushalt

Planung der Entwasserung Uber ein
erweitertes RRB und danach Uber den
Krédhenwald in nordlicher Richtung.
Zusatzliches Muldensystem im
norddstlichen Anteil des Griingirtels
und mit Aushub Verwallung ge-
genliber Wasseranstieg aus der
Goosbek

Klima, Luft

keine besonderen MalBnahmen

Pflanzen und Tiere,
Lebensgemeinschaften,
biologische Vielfalt

Bis auf einen Knick im Bereich des
erweiterten Regenrlickhaltebeckens
Erhalt der wesentlichen geschitzten
Biotope und Gehdlzelemente und
Ausweisung neuer naturnaher Struk-
turen und Habitate nach Vorgaben
der Artenschutzbeurteilung.
Naturnahe Ausformung des neuen
RRB mit Flachuferzone und naturna-
her extensiver Beweidung oder Mahd
der Randzone. Durchlass unter dem
Stabmattenzaun fiir Kleintiere und
gleichzeitig Ausschluss von Fallenef-

Planungsbtiro ALSE

31




Umweltbericht B-Plan Nr. 14 Kisterredderkoppel Gemeinde Selent

fekten an Schachten, Ein- und Aus-
lauf.

Bis auf eine landschaftspragende
Altpappel (Verkehrssicherheitsgriinde)
und kleinere Baume im Bereich des
geplanten RRRB keine Baumfallungen

6 Landschaftsbild X Bestehende Eingriinung am Sid-,
Ost- und Nordrand, geplante
Eingriinung Uber eine Hecke in
Zaunhohe begleitend zum
Wehdenweg an der Westseite

7 Mensch, menschliche X Errichtung eines Grliinsaumes mit
Gesundheit Wanderweg durch Wiese, Standorten
mit Aktivgeraten sowie einem
Kleinkinderspielplatz

8 Kultur- und sonstige X Vermeidung durch Beachtung bei
Sachguter Aufgrabungen/Erdarbeiten

9 Wechselwirkungen X

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

unter Berlicksichtigung der Ziele fiir die Planung

7.1  Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes

nur begrenztere Wohnbauausweisung und Grinstruktur im Nordteil, wie seinerzeit im
Landschaftsplan dargelegt

7.2  Anderweitige Planungsmoglichkeiten aufRerhalb des Plangebietes

Fir eine Ausweisung von Wohnbauflache kommen prinzipiell noch andere Flachen am
Ortsrand in Frage.

8 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in Folge der Vorgaben aus der Planung

Erheblich nachteilig fir die Umwelt ist grundsatzlich jeglicher Landschaftsverbrauch als
Beanspruchung einer begrenzten Ressource durch Uberbauung und Denaturierung;
ebenso wird dies fiir den Verbrauch von Landwirtschaftsflache erachtet.

8.1 MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblich nachteiliger

Auswirkungen sowie zur Bekdampfung von Krisenféllen

keine besonderen MaBnahmen zu ,Krisenfallen’ erforderlich
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9  Zusatzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

keine besonderen Verfahren

9.2  Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

keine besonderen Schwierigkeiten und Erkenntnisliicken

9.3  Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmdglichkeiten des
Umweltzustandes

Durch die Reduzierung von anteilig gegenwartig erfolgender Ackernutzung und den
breiten begleitenden Grinstreifen kdnnen Belastungen fir den Lauf der Goosbek
reduziert werden.

10  Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,

die aufgrund der Durchfiihrung der F-Planung erfolgen kénnen.

Im vorliegenden Fall wurden die unterschiedlichen Schutzgiter hinsichtlich eines
Bedarfs fiir ein Monitoring im Zuge von Vorgaben aus der hier relevanten Anderung
des F-Plans liberpriift. Hieraus ergibt sich kein Erfordernis zu einem Monitoring fiir
eines der gepriften Schutzgiter.

Ubersicht — Priifung der Schutzgiiter auf Monitoringbedarf

Rele-

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | vanz Bewertungsaussage

+| -

1 Boden und Relief X | Eine durch Vorgaben der B-Planung
vorgenommene Begrenzung der
maximalen Flachenversiegelung muss
in der Einhaltung durch die
Gemeinde durchgesetzt werden, hier-
zu bedarf es aber keines Monitorings

2 Flache X | s.o.

3 Wasserhaushalt X | s.o.

4 Klima, Luft X

5 Pflanzen und Tiere, X | bei Erhalt der wesentlichen
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Lebensgemeinschaften, geschiitzten Biotope und
biologische Vielfalt Geholzelemente, Berlcksichtigung
der artenschutzrechtlichen Vorgaben;

durch die hohe Damwilddichte im
Raum der Gemeinde wird Gber das
Neubaugebiet mit zahlreichen Zaunen
und das ausgezaunte RRB der
bestehende Wildwechsel zwischen
Blomenburgwald und Kréhenwald
nachteilig eingeengt bzw. veréndert,
was zu beobachten ist.

6 Landschaftsbild X | Bei Ausschluss von ,Schottergarten’
Mensch, menschliche X
Gesundheit

8 Kultur- und sonstige X | bei Beachtung der Vorgaben bei
Sachguter spateren Erdarbeiten

9 Wechselwirkungen X

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht dokumentiert die sich aus der Planung ergebenden mdglichen
Umweltauswirkungen als formale Umweltprifung, bezogen auf die unterschiedlichen
Schutzgiiter und legt die Umweltpriifung entsprechend der Gliederungsvorgaben
nach § 2a und Anlage 1 BauGB dar.

Die geplante Wohngebietsentwicklung umfasst neben Siedlungsflache fir
Einzelhduser einen Anteil fur verdichtete Wohnbebauung, fir Reihenhausformen und
fir Doppelhauser und ist insofern fiir vielfaltigere Wohnbediirfnisse ausgerichtet. Die
duBere Anbindung erfolgt ausgehend von der BundesstraBe 202 durch das
Gewerbegebiet Uber einen Kreisel und eine ringférmige innere ErschlieBungsstral3e.
Neben der Siedlungsflache wird am Ost- und Nordrand ein breiter Gringurtel fir
Naherholung, Kinderspiel und vielféltige Aktivgeratestandorte realisiert.

Fur die ErschlieBung der bisherigen Ackerflache missen keine geschiitzten Biotope
oder Gehdlzbestdnde beseitigt werden. Ein gesetzlich geschitzter Knickabschnitt
entfallt allerdings flr eine sinnvolle Erweiterung eines bereits nérdlich zum Plangebiet
vorhandenen RRB. Der gesetzliche Waldabstand wird ebenso wie der notwendige
Abstand zum geschitzten Gewasserlauf der Goosbek eingehalten.

Neben der Flache fir Wohngebiet und den Griinsaum ist eine weitere Teilflache im
Norden jenseits der StraBe Wehdenweg einbezogen. Hier erfolgt der Bau eines zum
bestehenden Regenrlickhaltebecken erweiterten RRB im erforderlichen Abstand zum
Krédhenwald. Die bisher als Schafweide genutzte Flache macht hier Gehdlz- und
Grinlandbeseitigung erforderlich, da hier das erweiterte RRB an die bestehende RRB-
Struktur anschlieBen soll. Aus der Gewasserableitung Uber dieses RRB und danach
weiter durch den Krdhenwald am Westrand der Ortslage von Selent vorbei kann die
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Einleitung von zusatzlichem Oberflachenwasser in das System der Goosbek und der
Kanalisation in der zentralen Ortslage ausgeschlossen werden.

12 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwéagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschied-
lichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die Gemeinde
entscheidet dariber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende Umweltziele in
der Planung berlcksichtigt.

13 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff- Ausgleich

Rechtsgrundlage fir die Handhabung der Eingriff-Ausgleichsermittlung bildet die
Umweltbeschreibung und Bewertung der Auswirkungen gemaB § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB, ferner der Eingriffsregelung nach dem Baurecht (§ 1a Abs. 3 BauGB) in
Verbindung mit dem Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fir die Ermittlung
des Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach
dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Ergénzung zur Berlicksichtigung
agrarstruktureller Belange aus 2011.

13.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung wurden bereits im Kap. 6 dargestellt und erfolgen
generell durch Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung Uber
entsprechende Festsetzungen im B-Plan, u.a. flr die Teilversiegelung von PKW-
Stellplatzen und Wegen, sowie der Ausweisung mit standortheimischem Bewuchs
bepflanzter Griinstrukturen im Rahmen der dafiir verfligbaren Freiflachen. AuBerdem
erfolgt bei einem minimierten Eingriff keine Verwendung von odkologisch wertvollen
Flachenanteilen. Der breit angelegte Griinsaum entlastet die Goosbek, die zudem
nicht fir eine Aufnahme des Oberflachenwassers aus dem Neubaugebiet einbezogen
werden muss. Innerhalb der Hausgrundstiicke sollten die Zufahrten und privaten
Stellplatze als Teilversiegelungen ausgebildet werden.

Hinsichtlich auf Ortsbild, Biodiversitat, Oberflachenwassermanagement und Lokalklima
abtragliche Schotter- und Kiesgarten sollen unterbunden werden, gleichfalls die
Errichtung von Uberméchtigen Grundsticksmauern, Sichtschutzbauten oder verstein-
ten Bdschungsbefestigungen wie auch Aufschiittungen ganzer Gartengrundstlicke zu
ebenen Flachen.

Die Beleuchtung der Gebaude und Garten soll nicht zu einer Abstrahlung in die
Umgebung der Knicks, des Waldes oder der Goosbek flihren oder als diffuses Licht in

den Nachthimmel reichen sondern gezielt und gerichtet auf Zuwegungen am Haus.
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13.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff-Ausgleich wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden die

maximal zulassige zukiinftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation gegen-

Ubergestellt.

Weiterhin werden hierin die beseitigten Gehodlzabschnitte und anderweitige Beein-

tréchtigungen fir u.a. artenschutzrechtliche Belange ermittelt, um den

umfang zu ermitteln.

13.2.1 Schutzgut Boden und Flache
1. Bebauung fiir Wohngeb&ude in 6 Bauflachen:

BF 1: Verdichtete Bebauung mit 2 Vollgeschossen und maximaler
Gebaudehdhe von 10,5 m bei GRZ 0,4 und Grundstlicksgréf3e 2.308 m?

Vollversiegelung
zzgl. fir Nebenanlagen und Verkehrsflachen (2.308 m? x 0,3)
BF 2: Verdichtete Bebauung mit 2 Vollgeschossen und maximaler Ge-

bdudehdhe von 10,5 m bei GRZ 0,4 und GrundstiicksgréBe 5.213 m?

Vollversiegelung
zzgl. fir Nebenanlagen und Verkehrsflachen (5.213 m? x 0,3)
BF 3: kompakte Bebauung mit 1 Vollgeschoss und maximaler Gebaude-

hohe von 7,5 m bei GRmax 120 m? und 6 Reihenhausern

Vollversiegelung
zzgl. 100 m? pro Grundstiick flir Nebenanlagen wie liberdachte Terrassen
und vollversiegelte Flachen und Zuwegungen

BF 4: verbreitete Form der Bebauung mit groBen Einfamilienhdusern, 2

Vollgeschossen und maximaler Gebdudehohe von 9 m bei GRmax

180 m? und 7 Einzelhausern

Vollversiegelung
zzgl. 150 m? pro Grundstlck fiir Nebenanlagen wie tiberdachte Terrassen,
vollversiegelte Flachen und Zuwegungen

BF 5: Malig verdichtete Bebauung mit 2 Vollgeschossen und maximaler
Gebé&udehohe von 9 m bei GRmax 120 m? und 8 Doppelhdusern

Vollversiegelung
zzgl. 100 m? pro Grundstlick fiir Nebenanlagen wie liberdachte Terrassen,

vollversiegelte Flachen und Zuwegungen
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BF 6: Verdichtete Bebauung mit 2 Vollgeschossen und maximaler
Gebaudehdhe von 9 m bei GRmax 220 m? und 11 Einzelhdusern = 2.420 m?

Vollversiegelung
zzgl. 150 m? pro Grundstlck flir Nebenanlagen wie liberdachte Terrassen

und vollversiegelte Flachen und Zuwegungen = 1.650 m?

Summe maximale Vollversiegelung durch Neubauten = 8.369 m?

zzgl. Flachen fir Nebenanlagen wie Gberdachte Terrassen und

vollversiegelte Flachen und Zuwegungen = 6.507 m?

Zwischensumme = 14.876 m?

x Faktor 0,5 Ausgleichsbedarf Gebaude = 7.438m?
. Vollversiegelung in Verkehrsflachen

RingstraBe mit Stellplatzen = 3.357m?

stdliche Stichanbindung = 223 m?

Stichweg Nord = 112 m?

Zufahrt/ Verkehrsanbindung Wehdenweg mit Kreisverkehr

und Gehweg unveréndert ibernommen

Summe maximale Vollversiegelung durch Verkehrsflachen = 3.692m?

x Faktor 0,5 Ausgleichsbedarf Stral3en = 1.864 m?
. Teilversiegelung durch Wege und in Freifldchen

Rundweg in Griinglrtel = 1.000 m?

Aktivinseln = 200 m?

Kleinkinderspielplatz = 150m?

Summe maximale Teilversiegelung durch Wegeflachen = 1.350 m?

x Faktor 0,3 Ausgleichsbedarf Wege = 405 m?

Aufgrabung zur erweiterten Anlage eines RRB

mit Wartungszufahrt tGber bisherigem Griinland und Knick = 2.000 m?

bei naturnaher Gewésseranlage Faktor 0,3  Ausgleichsbedarf = 600 m?

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden = 10.307 m?
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13.2.2 Schutzgut Wasser

Einer Oberflachenentwasserung durch Versickerung sind aufgrund der anzuneh-
menden Bodenverhéltnisse Grenzen gesetzt. Allerdings wird im nordéstlichen
Grliinsaum eine Flache Mulde Uber eine Ladnge von ca. 160 m Lange bei 8 m
maximaler Breite und Tiefe von 0,5 m angelegt. Diese soll bei Extremniederschlagen
ein zusatzliches Ablaufen aus dem Wohngebiet in das System der Goosbek bis weiter
in die Ortslage von Selent verhindern. Mit dem Aushub wird &stlich bzw. nérdlich
angrenzend eine leichte Anhdhung ausgebildet, die auch entgegengesetzt fir den
Uberlauf der Goosbek einen Wasserzustrom weiter in das Plangebiet aufhalt. Durch
den Bau eines naturnah angelegten RRB wird eine angemessene technische

MafBnahme vorgenommen.

Fir das Schutzgut Wasser erfolgen keine gesonderten AusgleichsmalBnahmen.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Wasser = nicht gegeben

13.2.3 Schutzgut Klima

Durch Erhalt des umgebenden Altbaumbestandes wird das Lokalklima vor allem intern
im besiedelten Gebiet und bei Pflanzung der vorgesehenen Bdume im inneren
StraBenring begrenzt veréndert. Es bestehen keine besonderen energetischen

Vorgaben, die einen weitergehenden Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Klima = nicht gegeben

13.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Geschiitzte Biotopflachen

Fir die Verlegung des Wanderweges im Siidosten des Plangebietes auf die Nordseite
des Knicks wird fir den Wegeanschluss nach Siden in das Siedlungsgebiet Goosbek
ein  Knickdurchbruch erforderlich. Im Gegenzug wird der bisherige Anschluss-
wegabschnitt an der Goosbek Uber eine Ldnge von 4-5 m als Knikverldngerung
zugepflanzt. Mit der Aufhebung des Wegeabschnittes auf der Siidseite des Knicks
kann sich dieser hier in seinem Randstreifen bis an das Baugrundstiick breiter

entwickeln.
Insofern entsteht hieraus kein weitergehendes Ausgleichserfordernis.

Fir die Erweiterung des RRB wird hier ein Knickabschnitt tGber 43 m Lange bis an den
Brombeersaum des Waldrandes beseitigt. Dieser Knick verfiigt (iber keine Uberhalter

und ist in seiner Gehdlzartenzusammensetzung maBig vielfaltig.

Fir diesen Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf von 3 : 1 d.h. deutlich Gber den

Mindestanforderungen von 2 : 1 Neuanlage eines Gehdlzsaumes lber 129 m Lange
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studlich der externen Ausgleichsflache (vgl. Abb. 5) Hinzu kommt noch eine

Knikneuanlage Uber 50 Ifm sliddstlich zur Liegewiese an der Badestelle.
Hinweis: Fir die Beseitigung eines geschiitzten Biotoptyps — hier Knickabschnitt bei

geplantem RRB sowie eines Knickdurchbruchs fiir die Wegeverbindung — ist von der

zustandigen UNB die Inaussichtstellung fiir eine Befreiung beantragt.

Beseitigung von Einzelbdumen oder anderweitigen Gehdlzen

Es erfolgt eine Beseitigung von einigen kleineren Weiden und Erlen auf der bisherigen
Schafweideflache fiir die RRB-Erweiterung. Eine landschaftsprégende aber auch
bruchanféllige Altpappel am Nordrand wurde aufgrund Verkehrssicherungspflicht
bereits im laufenden Verfahren zu einer Fallung beantragt und von der UNB auch
genehmigt. Die Ersatzpflanzung von 8 Stileichen wird im Verbund mit der externen
Ausgleichsflache (vgl. Abb. 5) vorgenommen. Ansonsten erfolgen fir die vorliegende
Planung keine Baumbeseitigungen und die erforderlichen Abstédnde zu Waldréndern
(Siedlung 30 m und baulicher Anlage RRB Traufbereich zzgl. 1,5 m) werden

eingehalten.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fir Knickbeseitigungen Neuanlagen = 129 Ifm

Gehodlzsaum und 50 Ifm Knick

Artenschutzausgleich

BNatSchG regelt in der Eingriffsregelung § 15 Eingriffe in Natur und Landschaft,
darunter auch fir zuldssige Eingriffe fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die
nach Vorgaben des BauGB zulassig sind.

BNatSchG § 44 Abs. 1 legt die Zugriffsverbote fest. Daraus ergeben sich auch
erweiterte Zugriffsverbote flr streng geschliitzte Arten als wie fir besonders
geschltzte Arten. Es liegt kein Versto3 gegen das Verbot des BNatSchG vor, soweit
die oOkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
BNatSchG § 44 Abs. 5 benennt weiterhin genaue Verfahrensweisen zum Umgang, auf
deren ausfihrliche Wiedergabe hier verzichtet wird (vgl. auch den
Artenschutzfachbeitrag mit Stand vom 24.01.2023).

Es entfallen in Folge der Planung als Habitate unbebaute Ackerflache sowie eine als

Schafweide genutzte Griinflache als Standort flir eine RRB-Anlage.

Hinsichtlich der Uber 8 Arten im Gebiet vorkommenden, streng geschitzten
Fledermause sind vor allem als MaBnahmen Lichtemissionen auf die Flugrouten im
Verlauf der Goosbek und entlang der Wald- und Knickrdnder zu verhindern. Am
Nordwestrand wird dies durch den etwa 20 m breiten Gringurtel unterstitzt, der

keine Beleuchtung der Wanderwege erhalten soll. Auch am Sidrand und fir den
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Bereich des RRB ohnedies gilt diese Vorgabe, die allerdings auch von den
Privatgrundstlicken eingehalten werden muss. Auch fir das Wohngebiet und die
StraBenbeleuchtung gilt eine Vorgabe fir insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtung (Genauere  Vorgaben sieche  Artenschutzfachbeitrag und

zusammengestelltem Beleuchtungskonzept in Anlage).

Innerhalb des Griinzuges koénnen Erfordernisse zum Artenschutz eine hdhere

Gehdlzpflanzung als Leitstruktur fiir Fledermause erforderlich machen.

Es ergibt sich kein Erfordernis fir eine Vornahme vorgezogener Artenschutzaus-

gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

Hinsichtlich Amphibien sind bei der Anlage von Entwéasserungsschachten, Einldufen
und Lichtschachten zu Unterkellerungen u.d. sind Falleneffekte fir Amphibien
auszuschlieBen. Die Erdarbeiten fir die erweiterte Neuanlage des RRB ist nicht im
Zeitraum der Wanderung je nach Jahr ab Feb./Marz vorzunehmen, da somit
vermeidbar potentiell lber die Weidefliche sich zu dem vorhandenen

Regenriickhaltebecken bewegende Tiere nicht unmittelbar betroffen werden.

Hinsichtlich Brutvogel sind vor allem bei der Knickbeseitigung die zeitlichen Vorgaben

im Bereich der bisherigen Schafweide zu beachten.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Tiere = keine spezifischen
Erfordernisse

13.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Siedlungsentwicklung werden zur
Westseite und der StraBe Wehdenweg lber Neupflanzung von einer einheitlich in
Hohenauspragung der Zaunhdhe geschnittenen Laubholzhecke (maximal 1,5 m Hohe)
minimiert. Ebenso wird in der Abgrenzung der Privatgrundstiicke eine
Heckenpflanzung in einer Maximalhdhe von 1,20 m festgelegt. Innerhalb des
Griinzuges konnen Erfordernisse zum Artenschutz eine héhere Geholzpflanzung als
Leitstruktur fir Fledermause erforderlich machen. Hinzu kommt in das Gebiet an der
Hauptzufahrt die Anlage eines Baumtores aus 2 GroBBbdaumen und die Pflanzung von
etwa 14 Laubbdumen im Verlauf der inneren Stra3enerschlieBung und Zuwegung zum
Kleinkinderspielplatz. Insofern kein erweiterter Ausgleichsbedarf fiir dieses Schutzgut.
Weitere Baumpflanzungen im Bereich des Griinsaumes und Kinderspielplatzes an

noch im Zuge der Detailplanung zu entscheidenden Standorten.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Landschaft = nicht gegeben

13.2.6 Schutzgut Mensch
Durch die Bautatigkeit erfolgt zeitlich befristet fir Erholungssuchende eine begrenzte

Stérung. Spater entsteht ein Siedlungsgebiet mit einem breit angelegten Angebot an
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Haus- und Wohnformen. Darlber hinaus wird mit dem breiten Grlinsaum ein fir alle
Altersgruppen ausgerichteter Aktivbereich und zudem ein Kleinkinderspielbereich

angelegt, der auch umliegenden Wohngebieten fir Naherholung zur Verfligung steht.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Mensch = nicht gegeben

13.2.7 Schutzgut Kultur & sonstige Sachgtiter

Unter Voraussetzung, dass wahrend der Bauarbeiten keine Uberraschenden
Fundstatten festgestellt werden, sind keine Beeintrachtigungen vorhanden, sodass
kein Ausgleich erfolgen muss.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Kultur & sonstige Sachguter
= nicht gegeben

13.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Tabelle 1:
o
o [
0
7 2 x 2hs 5 D
Bauliche Anlagen » = =2 < <
1.Schutzgut
Boden/Relief
Unterschiedlicher
Wohnungsbau in
6 Baufeldemn:
Baufeld 1 1 GRzZ 0,4 924 m2
Baufeld 2 1 GRz 0,4 2.085 m?
Baufeld 3 6 GRmax 120 720 m2
Baufeld 4 7 GRmax 180 1.260 m?2
Baufeld 5 8 GRmax 120 960 m2
Baufeld 6 11 GRmax 220 2.420 m?2
Gesamte
MaximalUlberbau-
g 8.369 m?
zzgl. Flachen fir
Nebenanlagen 6.507 m?
Summe Vollvers.
Bebauung 14.876 m? 0,5 | 7.438m?
Verkehrsanlagen
Vollversiege- RingstraBe mit 8 m breit zwi- 3.357 m?
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Gemeinde Selent

lungen Stellplatzen schen Baumin-
seln und
Siidliche Stellplatzen p—
Stichanbindung | © M breit
i 2,5 m breit
Stichweg Nord 112 m?
Summe Vollvers.
Verkehrsanlagen 2 2
3.692 m 0,5 1.864 m
Teilversiegelung Rundweg in | 1-2m breit 1.000 m?
Gringlrtel
Aktivinseln unbekannt 200 m?
Kleinkinderspiel unbekannt 150 m?
. platz
Summe Teilvers.
Verkehrsanlagen 1.350 m? 0,3 405 m?2
Aufgrabung 1 2.000 m? 2.000 m? 0,3 600 m?
erweitertes RRB
2.Schutzgut wie Boden
Flache
3.Schutzgut Bau RRB und - - - -
Wasser Muldenstruktur
im  Grinsaum,
Ableitung  von
Oberflachenwas
ser am West-
rand der Ortsla-
ge vorbei
4.Landschaftsbild | ca. 17 - - - -
Baumpflanzun-
gen intern und 2
als Baumtor an
Zufahrt vom
Wehdenweg
ferner Hecken-
struktur neben
Gehweg am
Wehdenweg
sowie Baum-
pflanzungen im
Griinsaum am
Nordostrand
5. Flora/Fauna Betroffene Zeitenvorgaben - -
Artengruppen Sowie Vorgaben
der Fledermau- | fijr Erhaltung
se, Amphibien von Leitstruk-
und Végel turen und
gemap Beleuchtung fur
Planungsbtiro ALSE 42




Umweltbericht B-Plan Nr. 14 Kisterredderkoppel

Gemeinde Selent

Artenschutz- Fledermause
fachbeitrag
geschiitzte keine - - - -
Biotope
geschitzte Knicks | 2 Knick auf Flache | 43x3 m 3:1 129 Ifm extern
Betroffenheiten | RRB + 50 fm extern
Knickdurch- ca. 2,5 lfm 2:1 5 Ifm  durch
bruch fir Weg Verléangerung
am Stdrand bis an Au und
Aufhebung
Weg auf Knick-
stdseite
Waldabstands- 1 Abschnitt im | Einhaltung - - -
streifen 30 m NO
pragnante Alte Pappel am | Beseitigung - x 8 | 8 Ausgleichs-
Einzelbdume Nordrand aufgrund bdume (Stielei-
Verkehrssicherh chen) in exter-
eitseinschatzung ner Ausgleichs-
- flache-
Biodiversitat nicht erheblich - - - -
nachteilig
betroffen
6.Mikroklima und | Veranderung im - - - -
Klimaschutz- Plangebiet
beitrag
7.Mensch, Wohngebiet fiir - - - -
menschliche unterschiedliche
Gesundheit Bedarfe und

Grinsaum fur
Naherholung

8.Kultur- u. sonst. | keine -
Sachguter
Summe Ausgleichsbedarf wie oben benannt

13.4 Bereitstellung des Ausgleichsbedarfs

Der Flachenausgleich Uber einen Bedarf von 10.307 m? naturbetont zu entwickelnde,

dauerhaft zu sichernde Mal3nahmenflache erfolgt im Gemeindegebiet Selent auf

folgender vertraglich dauerhaft in dieser Funktion grundbuchlich abzusichernder

Flache: Gemarkung Selent, Flur 1, Flurstlick 19.
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Die Flache befindet sich nérdlich der Zufahrt zum Strand der Badestelle Moltérp und
ist gegenwartig intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Der Standort der
Wiese ist generell moorig, da sich hier in der Frihzeit méglicherweise eine Seeterrasse
befand, jedoch kein als Wertgriinland erfaBBter Biotoptyp. Allerdings ist die nérdliche
Halfte der Wiese durch sandigeren Boden gekennzeichnet, der sich nach Osten bis an
die Wasserkante der Badestelle verlangert darstellt. Das Griinland bildet einen
AnschluB zu einem vielféltigen Altwald, der bis an das Ufer des Selenter Sees reicht.
Als naturorientierte MaBnahmenflache kann diese eine wichtige Pufferfunktion zum
Schutzgebiet des Selenter Sees verstarken.

Da bei wirtschaftlich genutztem Grinland abweichend zu Ackerland eine An-
rechnungsféhigkeit nicht bei 100 % sondern lediglich maximal bei 80 % angesetzt
werden kann, ist die Ausgleichsflache entsprechend erweitert zu berechnen. Dies fiihrt
bei vorstehendem Flachenangebot zu einer Ausgleichsflachendarstellung Uber
12.884 m?.

Da zudem Neuanlagen Uber 129 Ifm Gehdlzsaum zzgl. 50 fm Knickneuanlage als
Ausgleich anliegen, sieht die Planung in einer Kombination eine Abschirmung des im
Luftbild stdrker durch Sand bestimmten Bereiches zur sudlich angrenzenden
Grinlandflache vor und fir die Ausgleichsflache selbst eine natirliche Sukzession, die
Uber Geholzansiedlung in einen lichten Wald tbergehen wird (vgl. Kartendarstellung).
Bis sich ein solcher Sukzessionswald natirlich Uber viele Jahrzehnte entwickeln kann,
wird hier an dessen Sudseite ein standortheimischer ebenerdiger Gehdlschutzsaum
wirksam. Dieser wird spéater als Waldsaum von héherem Baumbestand tberwachsen.
Damit auch nach fortgeschrittener Sukzession ein geschiitzter Knick auBerhalb einer
Waldflache erhalten bleibt, wird zusatzlich stidostlich der Liegewiese an der Badestelle
auf dem Flurstlick 23/3 ein 50 m langer Knick mit leichter Verwallung tber 0,5 m Hoéhe
angelegt.

Die 8 als Ausgleich fir die landschaftspragende Pappel in der externen
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Ausgleichsflache zu pflanzenden Stieleichen (Baumfallung und
Ausgleichsgenehmigung durch UNB 2022) werden innerhalb der Flache so gesetzt,
dass Uber die Standorte auch die Abgrenzung gegeniiber der weiter genutzten
umgebenden Wiesenflache markiert wird.

Zur Aushagerung ist die geplante Sukzessionsfliche vor Uberlassung der

Eigendynamik noch einmal zu mahen und dabei das Mahgut zu entfernen.

Im Zusammenhang mit Ausgleichsdarstellungen ist im Geltungsbereich auch der
nordostliche Grinsaum anzufihren. Dieser erhalt zwar einen Wanderweg und die
Spiel- und Aktivinseln, wird in der Gesamtflache aber Uberwiegend als extensiv
gemahte Wiese gepflegt. Im Verhéltnis zur Ausgangssituation als Acker entsteht auf
dieser eine deutliche Aufwertung und verbesserte Struktur in Richtung Vielfalt und
reduziertem Eingriff auf das angrenzende Gewassersystem der Goosbek. Dieser nicht
unerhebliche Flachenvorteil wird aber nicht quantifiziert in die Bilanzierung

eingebracht.
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Externe Ausgleichsflache
zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selent
- Gemarkung Selent, Flur 1, Flurstiick 19 und 23/3 -

Bestand

Planung

0 20 40 60 80 100m l
- —— ———]

Abb. 5: Bestand und Planung externer Ausgleich
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14  Hinweise zur weiteren Umsetzung

14.1  Entwicklung von Griinstrukturen

A Geholzarten fir Heckenstrukturen

- Schlehe

- wilde Sauerkirsche
- WeiBbuche

- Feldahorn

- Weil3dorn

- Holunder

- Kornelkirsche

- Hundsrose

- Haselnuss

- Gemeinem Schneeball
- Wolliger Schneeball

- Hartriegel

Prunus spinosa)
Prunus spec.)
Carpinus betulus)

Acer campestre)

(

(

(

(

(Crataegus monogyna)
(Sambucus nigra)
(Cornus mas)

(Rosa canina)

(Corylus avellana)
(Virburnum opulus)

(Virburnum lantana)

(Cornus sanguinea)

Gemeinde Selent

B Baume

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiBbuche (kompaktkronig) (Carpinus betulus ‘Fastigiata’)
- Bergahorn (Acer platanoides)

- Resista-Ulme krankheitsresistente Zuchtform der Ulme

- Apfeldorn (Crataegus lavallei carrierei)

Der breite Griinsaum in Abgrenzung zu Goosbek, zum nérdlich angrenzenden Wald

sowie den Hausgarten bis an den Wehdenweg ist naturnah zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Innerhalb dieses Wiesensaumes mit einem wassergebundenen Weg, der
flachen Muldenstruktur und verschiedenen Aktivinseln mit Ausstattungen fir
Forderung von Fitness, Spiel und Bewegung fiir unterschiedliche Altersgruppen
erfolgt noch im Rahmen der Ausflhrungsplanung eine Festlegung von Baum-
pflanzungen unterschiedlicher Arten (Liste B) sowie von Obstbdumen regional-
typischer Sorten. An dessen stidlichen Ende ist auch ein fir kleinere Kinder nutzbarer,

naturnah konzipierter Spielbereich eingeplant. Weiterhin werden in diesem Griinsaum

Installationen von Habitatstrukturen fir Vogelarten, Fledermdusen und Insekten

Planungsbtiro ALSE 47



Umweltbericht B-Plan Nr. 14 Kisterredderkoppel Gemeinde Selent

angelegt und fiir die Naherholungssuchenden ein Naturerleben erméglichen.

Die als Ausgleich extern angelegten 129 Ifm hohengleich gesetzte Gehdlzsaum und
der 50 Ifm Knick mit Knickwall sind in 1 m Abstanden innerhalb jeder Reihe zweireihig
im Versatz mit Geholzen (Heistern) in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat der
Geholzliste A zu bepflanzen und durch Baumpflanzungen zur Ausbildung von
Uberhaltern im Abstand von etwa 15 - 20 m zu ergénzen. Ein Mulchen der Neuanlage
mit Stroh sowie Installation von angemessenem Verbi3schutz in Form von Einzédunung
der Knickneuanlage mit Wildschutzzaun sowie eine Entwicklungspflege und bei Bedarf
Wassern sind zudem vorzusehen. Als Abgrenzung der Ausgleichsflache gegentiber
den sldlich wie westlich weiter genutzten Grinlandflichen erfolgt eine
Wildschutzzaunsetzung in Verbund mit  Standortsicherung der auf der
Sukzessionsflache verteilt gesetzten Ausgleichsbdume (8 Stieleichen), wie fir die
beseitigte Altpappel im Plangebiet mit der UNB vereinbart. Die Stieleichen sind in
Standortqualitdt 14/16 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu
setzen und mit Dreibock in der Anwuchsphase sowie Verbif3schutz gegen Wild zu

sichern.

Bei dem Knick am Siidrand ders Spielgelandes auf der Wiese an der Badestelle ist
durch die Wildschutzeinzaunung auch die Einbeziehung in das Kinderspielen

auszuschlieBen und der Gehdlzschutz somit sicherzustellen.

14.2 Hinweise zu sonstigen MaBBnahmen, die durch Festsetzungen und vertraglich
oder Uber weitergehende Baugenehmigungen geregelt werden

Ausgestaltung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens

Das Becken wird méglichst naturnah mit flachen Ufern, insbesondere auf der Ostseite
ausgebildet. Es wird ein Flachwasser mit Schwimmblatt- und Sumpfzone unter

Berlcksichtigung der vorrangigen Funktion als technisches Bauwerk RRB angestrebt.

Durch Flachufer und entsprechende technische Vorkehrungen werden mogliche
Falleneffekte fur Kleintiere in u.a. Schachte oder steilwandig gefaBBte, ggf.
erforderliche Abscheiderbecken ausgeschlossen. Ebenso dirfen hier im Falle einer
Pflege durch Schafbeweidung keine Falleneffekte bestehen.

Vom Waldsaum wird fir die Aufgrabung des RRB, wie auch fir mogliche

Aufschiittungen ein angemessener Abstand von Traufbereich zzgl. 1,5 m eingehalten.
Die Sicherheitsumzdunung wird an der Basis flr Kleintiere durchléssig gehalten.

Um ein Zuwachsen durch Gehdlze zu vermeiden, erfolgt eine kontinuierliche Pflege.
Auch das verbleibende Umland wird als Wiese extensiv Uber Schafbeweidung oder
Mahd gepflegt.
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Die von der Zufahrt sichelférmig das RRB an der Sidostseite umfassende

Wartungszuwegung wird wasserdurchlassig (Grand oder Rasengitter) befestigt.

Das gesamte Areal soll entsprechend dem gemeindlichen Wunsch weiterhin fir
Anwohner und Spazierganger Uber den Wehdenweg auch einer Naturbeobachtung

dienen.

Festsetzungsvorschlage

1. Baumpflanzungen im Verlauf der ErschlieBungsstraBen

An den im B-Plan angegebenen Orten sind 16 standortgeméaBe Laubbdume von
Artenliste B im Stammumfang 14/16 cm in der Qualitdit 3 x verpflanzter
Baumschulware innerhalb zumindest 6 m? groBBer Baumscheiben zu pflanzen. Die
Bdume sind in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu
sichern. Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Sie sind mit einem System fur Bewdsserung und Dilngung flr eine angemessene
Unterhaltung auszustatten.

Die Pflanzscheiben sind gegen ein Uberfahren und Verdichten durch metallene
Pflanzbligel dauerhaft zu schiitzen und als Rasenflache zu pflegen. Eine Bepflanzung
und Pflege der Baumscheiben mit Zierstauden und Blumen durch Anwohner ist
zulassig.

2. Baumpflanzung Baumtor Zufahrt Wehdenweg

Im Westrand des Geltungsbereichs ist an der Zufahrt Gber den Kreisverkehr in das
Neubaugebiet ein Baumtor mit markanten Baumpflanzungen,

vorzugsweise Ulmen oder Linden im Stammumfang 18/20 cm in der Qualitdt 3 x
verpflanzter Baumschulware anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Baumpflanzung auf Stellplatzanlagen

In den Teilgebieten BFL 1 und BFL 2 ist in den Stellplatzanlagen ein Baum fiir je sechs
Stellplatze zu pflanzen, dabei sind Baumarten entsprechend der Liste B (s. o.) im
Stammumfang 14/16 c¢cm in der Qualitdt 3 x verpflanzter Baumschulware anzupflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

4. Knicks im Randbereich

Die im Randbereich des Plangebiets erhaltenen Knicks werden durch einen zumindest
3 m breiten Knickschutzstreifen geschditzt.

Die Knicks in Randlage des umgebenden Griinsaums sind nach den Vorgaben des
Landes zu entwickeln und in einheitlichen Abschnitten durch die Gemeinde veranlasst
zu pflegen. Unzuldssig sind abschnittweise Kirzungen durch die Anlieger, ebenso
Uberformungen der Artenzusammensetzung durch Ziergehdlze, Koniferen oder
Entwicklungen zu einer Gartenhecke.

5. Hecke im Verlauf Wehdenweg
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Im Randsaum zum Wehdenweg wird eine Hecke aus WeiBBbuchen (Carpinus betulus)
gesetzt, als einheitlich geschnittene Hecke gepflegt und dauerhaft erhalten. In der
Hohe des Einfassungszauns (minimal 1,2 m, maximal 1,5 m) ist sie auBenseitig vor der
Umzdunung zu setzen und soll hoch genug sein, um die Umzdunung in der Ansicht
von der StraBBe her zu verdecken. Sie ist einheitlich zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

6. Hecke im Verlauf AuBenkante Privatgrundstiicke zu Grinsaum

Fir eine Eingriinung des Plangebietes an der AuBenseite zur 6ffentlichen Grinflache
und zum Griinsaum im Osten und Nordosten ist in Kombination mit einer Umzaunung
eine heimische Laubgehdlzpflanzung (Liste A) vorzunehmen. Nicht heimische und der
Biodiversitat abtragliche Gehdlzarten wie Koniferen oder Kirschlorbeer sind
unzulassig.

7. Sichtschutzelemente

Die Verwendung von Sichtschutzelementen ist auf den unmittelbaren Bereich an den
Hausterrassen zu beschréanken und darf nicht in Kombination oder an Stelle von
lebendigen Heckenstrukturen treten.

8. Friesenwalle

Zur Grundstiickseite an der AuBenkante zur Stral3e sind Natursteinabgrenzungen bis
zu 0,6 m Héhe als sog. Friesenwalle zuldssig. Dabei ist vom Wallfu3 bis zum Randbord
des Gehsteigs oder der StraBe ein Abstand von 0,2 m einzuhalten. Auf der Wallkrone
kann eine erganzende Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von Wall und Hecke
Uber maximal 1,8 m angelegt werden.

9. Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen AuBenkanten

Fir die Abgrenzung der Grundstlickseinfassungen zu den &ffentlich genutzten StraBBen
und Wegen sind ausschlieBlich heimische Laubgehélzhecken der Arten WeiBbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare) oder Berberitze (Berberis
spec.) zulassig, die auf der Innenseite mit einem bis zu 1,4 m hohen
Maschendrahtzaun verbunden werden kénnen. Bei einer Kombination aus Hecke und
Zaun soll die Hecke den Zaun in ihrer Hohe verdecken.

Fur die Heckenpflanzungen zum Wehdenweg wird eine Maximalhdhe von 1,5 m
festgesetzt. Die Hecke ist Uber eine Mindestbreite von 1 m zweireihig im Versatz und
in Pflanzabstand von 0,3 m mit Heckenpflanzen der Liste A in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

10. Abfallbehalterstandorte

Abfallbehalterstandorte sind durch eine entsprechend hohe, standortheimische
Laubgehdlzhecke optisch abzuschirmen.

11. Hausgarten als lebendige Grinflachen

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind nur auf
maximal 3% der Baugrundstiicksflache zuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
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Verwendung bendtigt  werden, mit offenem oder bewachsenem Boden
wasserdurchlédssig als lebendige Grin- und Pflanzflachen anzulegen und zu
unterhalten

12. Gelandemodellierung

Flachige Aufschittungen zur Aufhdhung oder Optimierung der Einebnung der
Gartenflache sind unzulassig.

Sonstige Vorgaben

13. Grindacher

Dacher von Nebenanlagen wie Carports oder Kellerersatzraume werden zur
Verbesserung der Wirkung flr das Landschafts- und Ortsbild und aus Griinden des
Klimaschutzes entweder mit extensiver Dachbegriinung und/oder Photovoltaik
versehen oder mit gleicher Bedachung wie der zugehorige Wohnhausbestand an den
Gebaudebestand angepasst ausgestattet.

14. Beleuchtung

Lampen im Verlauf der StraBen werden mit insekten- und fledermausfreundlichen
Leuchtkérpern und Leuchtmitteln installiert. Ebenso sind innerhalb der Grundstlicke
Beleuchtungen gezielt auszurichten, um nicht die Umgebung, Natur und
Nachbarschaft zu beeintrachtigen.

15. Regenwasserversickerung

Privat zu errichtende Anlagen zur Regenwasserversickerung sind so zu dimensionieren,
dass sie eine erforderliche Leistungsfahigkeit erreichen. Von Grundsticken,
insbesondere Zufahrten, Stellplatzen oder Zuwegungen darf kein Regenwasser auf
den offentlichen StraBenraum gelangen. Dies gilt auch fir die Gemeinschafts-
stellplatzanlagen.

15 Verzeichnis der verwendeten Quellen

Landwirtschafts- und Umweltatlas SH: Abruf Stand 27.05.2020
Archédologie-Atlas-SH: Abruf Stand August 2020
Biotopkartierung Schleswig-Holstein: Abruf Stand 2021
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Selent

Die Begriindung wurde am 16.02.2023 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

Selent, den oo,

Unterschrift/Siegel

Sabine Tenambergen
- Burgermeisterin -
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