Satzung der Gemeinde Selent, Kreis Plon uber den Bebauungsplanes Nr. 14

Fur das Gebiet ostlich des "Wehdenweges', sudlich der Strale 'Kosterberg', westlich der 'Blomenburger Allee" und nordlich der Stralle 'An der Goosbek'’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2023 folgende Satzung der Gemeinde Selent Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14, fir das Gebiet &stlich des "Wehdenweges', sudlich der Stralde
'Kdsterberg', westlich der 'Blomenburger Allee' und nérdlich der Strale 'An der Goosbek', bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Teil A: Planzeichnung M 1 : 1.000
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Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1, 8 4 BauNVO

Das Plangebiet wird gemall 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (mit den Teilgebiets-
bezeichnungen BFL 1 bis 6) festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist geméaR 8 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassige Nutzung Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Des Weiteren ist in dem allgemeinen Wohngebiet gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 13a
BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Betrieben des Beherbergungsgewerbes*
und § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,sonstigen nicht stérende Gewerbebetrieben® zulassige Nutzung
,Ferienwohnungen® nicht zulassig.

Geschossflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 sowie § 20 BauNVO

In den Teilgebieten BFL 1 und 2 wird eine MindestgroRe der Geschossflachen von 600 m2 je
Gebaude festgesetzt.

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In der Planzeichnung (Teil A) wird jeweils separat fir die Bauflachen 1 bis 7 eine Grundflachenzahl
(GRZ) oder maximal zulassige Grundflache (GRmax.) festgesetzt.

In den Bauflaichen 1 und 2 ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis 0,7 zulassig.

In den Bauflachen 3 und 5 dirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache
von insgesamt 100 m2 errichtet werden.

In den Bauflachen 4 und 6 dirfen je Grundstiick Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit einer Grundflache
von insgesamt 150 m2 errichtet werden.

Anzahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Teilgebiet BFL 3 ist je Hausgruppenscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.

In dem Teilgebiet BFL 5 ist je Doppelhaushélfte und Hausgruppenscheibe nur eine (1) Wohnung
zulassig.

In den Teilgebieten BFL 4 und BFL 6 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zulassig.

GrundstiicksgrofRle
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden in den Teilgebieten BFL 3 bis 6 Mindestgré3en fir die
einzelnen Grundtiicke festgesetzt.

Fur Grundstiicke in den Teilgebieten BFL 4 und BFL 6 wird eine Mindestgréf3e von 550 m2 je
Einzelhaus festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Doppelhausern (D) in dem Teilgebiet BFL 5 wird eine Mindestgrofie von
400 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Fur Grundstiicke mit Hausgruppen (H) in den Teilgebieten BFL 3 und BFL 5 wird eine MindestgréRe
von 240 m? je Hausgruppenscheibe festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Gebaudehdéhen (GHmax) Uber
Hohenbezugspunkt festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Die jeweilige maximale
Gebaudehthe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschliellich Gauben und
Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (z.B. Solar- oder
Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Hohenbezugspunktes (HBP) nicht unterschreiten und um maximal 0,30 m
Uberschreiten.

Fur jedes Geb&aude gilt der dem Gebaude nachstgelegene Hohenbezugspunkt (HBP) gemal den
Eintragungen des Teil A (Planzeichnung). Sind mehrere Hohenbezugspunkte dem Geb&ude gleich
nah gelegen, ist der jeweils niedrigere Hohenbezugspunkt maf3geblich.
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Gestaltung baulicher Anlagen
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

Dachform und -neigung
In den Teilgebieten BFL 1 und 2 sind fir Hauptgeb&ude Flachdacher (FD) sowie geneigte Dacher
(GD) bis zu einer Neigung von 30° zuléssig.

In dem Teilgebiet BFL 3 sind fur Hauptgebaude nur geneigte Dacher (GD) mit einer Neigung von
15°-35° zulassig.

In den Teilgebieten BFL 4 bis 6 sind fur Hauptgebdude mit einem Vollgeschoss nur geneigte
Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 30°-45° Grad zuldssig, bei zwei Vollgeschossen nur
geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 10°-35° Grad.

Aneinandergrenzende Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung gemafll den vorgenannten Festsetzungen zu errichten. Sofern kein
durchgehender First hergestellt wird, sind die Firste parallel anzuordnen.

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet Flachdéacher (FD) sowie flach geneigte
Déacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zulassig.

Dacheindeckung der Hauptgeb&ude

Dacheindeckungen fiir die Hauptgebaude sind in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit
zulassig. Zusatzlich sind Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Hochgléanzende
Dacheindeckungen wie glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine extensive
Dachbegriinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaues von 15 - 20 cm
voraussetzt. Ausgenommen sind Wintergarten und Gewachshauser.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind in Verbindung mit Dachern und parallel zur Dachflache
anzubringen. Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Aufgestianderte Anlagen sind auf
geneigten Dachern ausgeschlossen. Sie sind lediglich auf Hauptgebauden mit Flachdachern in den
Bauflachen 1 und 2 sowie auf Carports und Garagen zulassig.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind flr mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in
den Farben Weil3, Gelb, Grau und Anthrazit zulassig. Fir Holzfassaden sind auch naturbelassene
Farben zulassig. An den lbrigen Fassadenflachen und tberdachten Stellplatzen (sog. Carports),
Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen der privaten Grundsticke zu Stralen, Wegen und offentlichen Flachen sind

abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO SH in jeglicher Art und Ausfihrung in einer maximalen
Hohe von 1,50m zuléssig. Sichtschutzwande sind je Grundstiicksseite in einer maximalen Hoéhe
von 2,00m und einer maximalen Lange von 5,00m zuléssig.

In den Teilgebieten BFL 1, 3 und 6 ist entlang der Grundstiicksgrenzen hin zu der &ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage und Spielplatz' ein mindestens 1,20 m hoher
Zaun zu errichten.

Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen
Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf den
privaten Grundstiicken unzuléssig.

Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
89 Abs. 1 Nr.2und 4iV.m. § 12, 14 + § 23 Abs. 5 BauNVO und § 84 LBO SH

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen tiberdachten Stellplatzen (Carports),
Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemafd LBO SH, und der das
Grundstiick erschlieBenden StralRenverkehrsfliche mindestens 5,00 m betragen. Hiervon
ausgenommen sind Zaune und andere Grundstickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten,
Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes sowie der Ableitung von Abwasser dienen.

In den Teilgebieten BFL 1 und 2 ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer Wohnflache bis
60 m2 sowie mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache Giber 60 m2 auf dem
Grundstuck herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 3 und 5 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Hausgruppenscheibe auf
dem Grundstiick herzustellen.

In dem Teilgebiet BFL 5 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Doppelhaushélfte auf dem
Grundstuck herzustellen.

In den Teilgebieten BFL 4 und 6 sind je Einzelhaus mindestens zwei (2) Stellplatze je
Hauptwohnung und ein (1) Stellplatz je untergeordneter Wohnung (< 60 m2) auf dem Grundstiick
herzustellen.

Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 14

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA +§ 4 BauNvO

GR max. 180 m?

GF mind. 600 m? Geschossflache als MindestmaR, z.B. 600 m?

GH max. = Maximal zuldssige Gebaudehdhe
9,00 m i.HBP

o
A Nur Hausgruppen zuléssig

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

GRZ 04 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

maximal zulassige Grundflache, z.B. 180 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2, 3 + 4, § 20 BauNVO

11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2, 3 + 4, § 20 BauNvVO

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

iiber HBP. (Hohenbezugspunkt), z.B. 9,00 m +§16Abs.2+3,§ 18 BauNvO

Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Einzelh@user zuléssig § 22 AU
+ au

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig § 22 BauNvO
+ au

——-——: Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO
Gebaudegestaltung
DN 0°-30° Zulassige Dachneigung fiir die Hauptdachneigung, § 9 Abs. 4 BauGB
zB. 0°- 30° +§ 84 LBO
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
””” I 457 mitdffentlichem Begleitgriin und éffentlichen Parkplatzen

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FuBRgéngerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ﬁ Offentliche Parkplétze §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Griinflachen

Griinflache: OG - dffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PG - private
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z
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‘ Baum, zu erhalten

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Skl

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Grinflache, Zweckbestimmung: Versickerungsmulde §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Hecke, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Be- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MafRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

& Hahenbezugspunkt, mit Angabe m (.NHN. (z.B. 48.80 m G.NHN.) § 18 Abs. 1 BauNVO
HBP bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsflache, die das jeweilige
XX.XX Grundsttick erschlieRti.V.m. Teil B Text Ziffer 4

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—————————— 30m Waldabstand § 24 LWaldG

§ 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—————— dB-Isophone gemal schalltechnischem Gutachten

0o o0 @ oo o Wanderweg/FuRwegeverbindung in der 6ffentlichen Grinflache

Bdschung, vorhanden
Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flursticksgrenze, geplant
76/2 Flurstlicksbezeichnung

. 60,29 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (iber NHN (Normalhéhennull)

Bebauung, vorhanden

@ Baum, vorhanden

kiinftig fortfallend

RRB Regenriickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

9. Grinordnung 11. Hinweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
(1) Artenschutz

(1) Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knickbestandes GemaR dem Artenschutzbericht werden artenschutzrechtliche —VermeidungsmaBnahmen
Der gemal § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickbestand am ostlichen und sudlichen hinsichtlich des Schutzes von Fledermausen, Amphibien, Brutvégeln und der Haselmaus genannt.
Plangebietsrand mit den Uberhalterbaumen ist dauerhaft zu erhalten und vor einer Beschadigung Die MaRnahmen sind zu beachten und werden im stadtebaulichen Vertrag festgehalten.
sowie Storung zu bewahren. Der Knick ist in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock
zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks ist nicht zulassig. Beeintrachtigungen des V1: Fledermause:

Knickwalles und der Knickgeholze sind nicht zulassig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Zur Vermeidung des Storungsverbotes dirfen die Flugrouten nicht zerschnitten bzw. unterbrochen

Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Geholze zu werden.

verwenden. Deshalb sind die Flugrouten unbedingt als Dunkelkorridore zu erhalten. Die Lichteinwirkung auf die
Flugroute (auf den Korridor von 3 m Breite ab dem Full der Gehdlzstruktur) ist auf < 0,1 Ix zu

(2) Erhalt von Baumen begrenzen. Die Vorgaben des umweltvertraglichen Beleuchtungskonzeptes (siehe Anlage zur
Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen Begriindung) sind zu beachten.
zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige Laubbdaume zu ersetzen.

Bei Ersatz sind Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, dreimal verpflanzt, 16 cm bis 18 v2: Amphibien (Kammmolch):
cm Stammumfang zu verwenden. Durch technische Vorkehrungen an Schéachten, Einlaufen oder anderen Entwésserungsbauwerken
sowie an Lichtschachten von unterkellerten Bereichen ist eine Fallenwirkung fur Amphibien zu

(3) Anpflanzung von Baumen im Straenraum verhindern (z.B. durch geeignete Gitter, Lochbleche und Ausstiegshilfen). Solche MaRnahmen sind
Far die als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume entlang der Planstrae sind Baume in der im Rahmen eines dauerhaften Amphibienleitsystems im Vorhabengebiet zu installieren, um dem
Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, 3 x verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang, zu verwenden. Kammmolch eine gefahrenarme Durchwanderung des Vorhabengebietes zu erméglichen.
Zulassig sind folgende Arten: Ahorn (Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte und AuRerdem sind samtliche Erd-, ErschlieRungs- und Bauarbeiten auRerhalb der
Schwedische Mehlbeere, Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-WeiRdorn, Hahnendorn), Zierapfel, Frithjahrswanderung des Kammmolches (ca. Februar bis Marz, es ist Riicksprache mit der UNB
Zierbirne, Stiel- und Traubeneiche sowie Linde. zu halten) durchzufiihren. Andernfalls ist der Baustellenbereich bzw. der Knick und der Waldrand
Je Baum ist eine mindestens 8 m2 grol3e unversiegelte, luft- und wasserdurchléassige Baumscheibe durch einen Amphibienschutzzaun zu sichern.
herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer V3: Brutvogel:

Gréke von 12 m?. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Malnahmen (z. B. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes ,Tétung* sind Gehdlzriickschnitte oder -beseitigungen

Schutzpoller oder -btigel, gro3e Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern. sowie Maharbeiten am knickbegleitenden Saum nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, zwischen dem

Die entlang der Planstral3e festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen um 01. Oktober und dem letzten Tag des Monats Februar zuldssig (vgl. BNatSchG § 39 Abs. 5(2)).

max. 3 m straenparallel verschoben werden. Um die Wahrscheinlichkeit einer Kollision von Vogeln an Verglasungen zu reduzieren, sind

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind Ersatz- auRerdem Verglasungen Uber Eck sowie spezielle Glaser mit einer erhdhten Spiegelung, wie

pflanzungen vorzunehmen. beispielsweise manche Warme- oder Sonnenschutzglaser mit deutlich  verringerter
Lichttransmission, in Richtung der Gehdlze unzulassig.

(4) Anpflanzung von Badumen auf den privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundstiicken der Teilgebiete BFL 1 und 2 ist auf den Stellplatzanlagen je sechs (2) Altlasten
Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Dafir sind Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, Solitar, 3 x Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Plén vom 18.03.2022 sind innerhalb
verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang zu verwenden. Zulassig sind folgende Arten: Ahorn des Plangebietes keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Standorte erfasst und voraussichtlich
(Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere, Dormarten (wie nicht vorhanden. Sollten dennoch optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt
Apfeldorn, Scharlach-Weildorn, Hahnendorn), Zierapfel, Zierbirne, Stiel- und Traubeneiche sowie werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Plén umgehend in Kenntnis zu setzen und
Linde. die zu ergreifenden Mafinahmen abzustimmen und durchzufihren.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. (3) Denkmalschutz
Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt und voraussichtlich nicht vorhanden.

(5) Anpflanzung von Hecken Trotzdem wird auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
Inden Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 ist entlang der westlichen Grundstticksgrenzen hin zu der Stral3e unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
~Wehdenweg" ebenerdig eine zweireihig und versetzt gepflanzte Laubgehdlzhecke zu pflanzen und Die Verpflichtung besteht ferner firr die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
auf einer Hohe von maximal 1,50 m zu halten. Zulassig sind die Arten Rotbuche, Hainbuche, den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
WeilRdorn und Feldahorn. Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft als geschnittene, geschlossene Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Laubgehédlzhecke zu erhalten. Die Breite der Hecke hat mindestens 1,50 m zu betragen. Bei Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
Abgang einzelner Gehblze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es

ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung

(6) Gestaltung der Gartenbereiche erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke sind zu begriinen und Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
gartnerisch zu gestalten. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
Weitgehend versiegelte Flachen, unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies
abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zulassig. (4) Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
10. Klimaschutz

8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 23 und Nr. 24 BauGB

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In den Bauflachen 1 und 2 sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

In den Bauflachen 3 und 5 sind die Dachflachen je Gebaude mit mindestens 40 m2 an
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

In den Bauflachen 4 und 6 sind die Dachflaichen je Gebaude mit mindestens 50 m2 an
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

(%)

(6)

durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung vom 07.05.2012
gehort die Gemeinde Selent nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten
Weltkrieg in besonderem MalRe betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschlieRBen. Sie sind unverziiglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die
von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort
ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der
Ausfiihrung der notwendigen Erdarbeiten oder Baumaf3nahmen sind die Richtlinien der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® ebenso zu
berucksichtigen wie das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen®.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwdhnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen, ebenso wie zur Planung gehoérige Gutachten
oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, im Bauamt des Amtes
Selent/Schlesen wahrend den éffentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.03.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
08.04.2022 bis 16.04.2022.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch offentlichen
Aushang vom 17.01.2022 bis zum 17.02.2022 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i. V. m. 8 3 Abs. 1 BauGB am 01.02.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.11.2022 bis zum 17.12.2022 wahrend der Offnungszeiten
fur den Publikumsverkehr des Amtes Selent Schlesen, Kieler StrafRe 18, 24238 Selent nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
koénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 02.11.2022 bis 10.11.2022 ortsuiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.amt-selent-schlesen.de/herzlich-willkommen/bauen-
wohnen/bauleitplanung® ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 16.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Selent, den 23.11.2022

Siegel Burgermeister/in

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind

Neuminster, den 05.06.2023

Siegel Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 16.02.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 16.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Selent, den 22.03.2023

Siegel Burgermeister/in

10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen

Selent, den 22.03.2023

Siegel Birgermeister/in

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 21.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 21.06.2023 in
Kraft getreten

Selent, den 23.06.2023

Siegel Birgermeister/in

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Selent, Kreis Plon

Fur das Gebiet o6stlich des 'Wehdenweges', sudlich der StralRe
'Kosterberg', westlich der 'Blomenburger Allee' und nérdlich der Stralke
'‘An der Goosbek'

BEARBEITUNG: 27.10.2022, 16.02.2023

B2K
dn|ing

GEANDERT :

ART DES VERFAHRENS : . REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- I:l EINFACHER BEBAUUNGS- I:l VEREINFACHTES ) I:l BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE

VERFAHREN UNGSPLAN (§ 12 BauGB) PLAN (§ 30 (3) BauGB) VERFAHREN (§ 13 BauGB; DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s3Bacs [l §4(1BaucB [l §4a(2)BaucB [ §4(2)BauGB [l §3(2)BauGB  [] §4a3)BauGB [l §1(7)BauGB [l § 10 BauGB

Authentizitétsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Selent
Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Bauamt des Amt Selent/Schlesen kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt
werden.
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