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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Selent mdchte sich stadtebaulich weiterentwickeln. In den letzten finf Jahren
hat ein starker Zuzug in den Baugebieten 'Sonnenberg' (B-Plan Nr. 10) und 'Wiesenau'
(B-Plan Nr. 11) stattgefunden. Es wurden in dieser Zeit ca. 110 Bauplatze verauf3ert, von
denen die meisten zwischenzeitlich bebaut wurden. In den beiden Baugebieten konnte
vorwiegend die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstiicken bedient werden.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde ein vielfaltiges Angebot schaffen, das
mit einem wesentlichen Anteil kompakte Wohnformen umfasst. Hierzu zahlen Wohnungen in
Mehrfamilienhausern und in Reihenhdusern. Besonders junge Menschen sowie Personen
mit einem geringen oder mittleren Einkommen suchen Wohnungen. Auch bei Alleinsteh-
enden (sog. Single-Haushalte) und bei Alleinerziehenden mit Kind bzw. Kindern besteht ein
Bedarf an Wohnungen.

Eine weitere Personengruppe, die einen Bedarf an Wohnungen hat, sind Senioren, die aus
gesundheitlichen, korperlichen oder sonstigen Griinden nicht mehr den Wunsch haben, in
ihrem derzeitigen Einfamilienhaus zu wohnen. Diese Personen suchen altersgerechte
Wohnungen.

Die Gemeinde Selent ist ein landlicher Zentralort und verfiigt Uber eine gute Infrastruktur. Zu
dieser zahlen zwei Supermarkte, zwei Backer, zwei Banken, eine Apotheke, verschiedene
Arzte, die Amtsverwaltung und verschiedene Laden und Anbieter von Dienstleistungen (z.B.
eine Praxis fur Physiotherapie oder ein Friseursalon).

Zusatzlich zu der Nachfrage nach Wohnungen besteht weiterhin eine Nachfrage nach
Einfamilienhaus-Grundstiicken. Die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstiicken ist in der
Region nach wie vor hoch. Die Nahe bzw. die gute Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Kiel
und der Stadte Preetz, Litjenburg und Plén macht die Gemeinde Selent zu einem attraktiv
gelegenen Wohnstandort.

Die raumliche Lage in Verbindung mit der guten Infrastruktur und der reizvollen Landschaft
(Selenter See, Holsteinische Schweiz) sorgt fur eine groRe Nachfrage nach Wohnraum in
der Gemeinde. Hinzu kommt, dass in der Gemeinde mit der ASKLEPIOS Klinik und der
Mutter-Kind-Klinik zwei Betriebe mit insgesamt ca. 120 Arbeitsplatzen angesiedelt sind. Die
Nachfrage nach Wohnraum unterteilt sich hierbei in die Segmente 'Wohnungen' und
'Einfamilienhauser’.

Die Gemeinde ist gemall dem Landesentwicklungsplan aufgrund ihrer Funktion als l&and-
licher Zentralort als 'Schwerpunkt fir den Wohnungsbau' eingestuft (vgl. LEP 2010, Kap.
2.5.2, Seite 45). Im Landesentwicklungsplan ist ausgefuhrt, dass die Schwerpunkte "eine
besondere Bedeutung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs" haben und "eine
Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen” sollen (vgl. s.o., Seite 45).

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt, um auf dieser Grundlage den
Bebauungsplan Nr. 14 aufstellen zu kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum
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2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 19.03.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.04.2020 offentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 13.11.2019 (GVBI. S. 425), und der aktuellen Fassung der Landesbau-
ordnung (LBO 2016).

3. Stand des Verfahrens

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 29.06.2020 bis zum 10.08.2020 durchgefihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde aufgrund der Corona-Pandemie als
Auslegung durchgefihrt. Die Burgerinnen und Blrger hatten in der Zeit vom 20.04.2021 bis
zum 20.05.2021 Gelegenheit, eine schriftliche Stellungnahme abzugeben.

Die Gemeinde fasste am 08.12.2021 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.01.2022
bis zum 17.02.2022 statt.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 31.01.2022 bis zum 10.03.2022 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 23.06.2022 geprift und abgewogen.

Die Gemeinde fasste am 23.06.2022 den abschlieRenden Beschluss fiir die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Begriindung wurde durch Beschluss gebilligt.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Gemeinde Selent liegt im Kreis Plon und ist Sitz des Amtes Selent-Schlesen. Das
Gemeindegebiet liegt ca. 20 km dstlich von Kiel, ca. 14 km nérdlich von Ploén und ca. 10 km
westlich von Litjenburg. Die Gemeinde Selent hat ca. 1.580 Einwohner.

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Westen der Ortslage und liegt zwischen dem 'Wehdenweg' im Westen und dem Baugebiet
'Wiesenau' im Sudosten. Im Nordosten grenzt Wald an den Plangeltungsbereich an.
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Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die Geltungsbereichsgrél3e betragt ca. 3,94 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Selent zu bertcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Fortschreibung 2018

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rAumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Derzeit befindet sich der Landesentwicklungsplan in der Fortschreibung. Der Entwurf der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2018) (Amtsbl. Schl.-H.
2018, S. 1181) ist bereits jetzt zu bertcksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan 2010 enthélt fir die Gemeinde Selent die folgenden Aussagen:

Die Gemeinde ist dem landlichen Raum zugeordnet.

Die Gemeinde ist ein 'landlicher Zentralort'.

Die Gemeinde liegt im Naturpark 'Holsteinische Schweiz'.

Die Gemeinde liegt innerhalb eines weitraumigen 'Entwicklungsraumes fur Tourismus
und Erholung'.

In der Karte der Fortschreibung 2018 wurden die Grenzen des Naturparks nicht mehr
dargestellt. Ansonsten gibt es keine Anderungen im Vergleich zur Karte von 2010.

Gemal Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die Zentralen Orte, zu denen die
'landlichen Zentralorte' zéhlen, und die Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den
Siedlungsachsen jeweils Schwerpunkte fir den Wohnungsbau. Sie werden ergdnzt durch
die in den Regionalplanen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergan-
zenden uberdrtlichen Versorgungsfunktion.

Die Schwerpunkte fur den Wohnungsbau haben eine besondere Verantwortung fir die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs. Sie sollen deshalb eine Entwicklung tber den
drtlichen Bedarf hinaus erméglichen.
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Bewertung

Die Gemeinde Selent ist als 'landlicher Zentralort' als 'Schwerpunkt fir den Wohnungsbau'
eingestuft. Die Ausweisung einer Wohnbauflache entspricht den Zielen und Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgelost (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde ist ein 'landlicher Zentralort'.
- Die Gemeinde liegt innerhalb eines weitrdumigen 'Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung'.

Bewertung

Es werden im Regionalplan hinsichtlich der Planungsziele der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine Aussagen getroffen, die Gber die Aussagen des Landesentwicklungs-
planes hinausgehen.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selent ist am 04.11.1986 in Kraft getreten. In
diesem ist der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes als 'Flache
fur die Landwirtschaft' dargestellt.

Bewertung

Auf einer 'Flache fir die Landwirtschaft' kann kein Baugebiet entwickelt werden. Aus diesem
Grund wird die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Durch die Ausweisung
einer 'Wohnbauflache' soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, um ein Wohn-
gebiet entwickeln zu kdnnen. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 14 aufgestellt werden.

6. Standortwahl

Gemall 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Im Landesentwicklungsplan werden in dem
Kapitel 2.5.2 'Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden' die fur die Wohnungsbau-
entwicklung geltenden Ziele der Raumordnung dargelegt. Es gilt das raumordnerische Ziel,
dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat. Dazu wird ausgefuhrt:

"Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,

inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotentiale ausschopfen kénnen" (LEP, 6Z, Seite 46).

In der Gemeinde bestehen im Innenbereich derzeit sieben Bauplatze bzw. Bauliicken.
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Standort Baurecht Eigentum Bemerkungen
Stral3e 'Am Wald' B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Buchenweg B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Stral3e 'Lehmberg’ B-Plan Nr. 2 Privateigentum 1 Bauplatz
Blomenburger Allee B-Plan Nr. 10 Privateigentum 1 Bauplatz
Graf-Blome-Weg B-Plan Nr. 10 Privateigentum 1 Bauplatz
Fichtenweg nach 8§ 34 BauGB Privateigentum 1 Bauplatz
Stral3e 'Steenkamp’ nach § 34 BauGB Privateigentum 1 Bauplatz

Summe: 7 Bauplatze

Die drei Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die beiden Bau-
licken mit Baurecht nach § 34 BauGB bestehen schon seit mehreren Jahrzehnten. Die
beiden Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 bestehen seit 2003.

Es ist nicht absehbar, wann die sieben Baurechte umgesetzt werden. Da sich die Grund-
stucke in Privateigentum befinden, liegt es in der Entscheidung der Eigentiimer, ob bzw.
wann sie jeweils von ihrem Baurecht Gebrauch machen. Es besteht keine Verpflichtung fur
die Eigentumer, dass sie ihre Baurechte nutzen. Das bedeutet, dass die Gemeinde die
betreffenden Flachen nicht in ihre Planungsuberlegungen zu der stadtebaulichen Entwick-
lung einbeziehen kann.

Die Gemeinde hat in den Jahren 2002 und 2003 mit den Bebauungspléanen Nr. 9, 10 und 11
ihre letzten groRen Baugebiete ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 9 umfasst das
Gewerbegebiet 'Haverkamp', das nordwestlich des Plangebietes der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wurde das Wohngebiet
'Wiesenau', das im Siden und im Sludosten an das Plangebiet angrenzt, entwickelt. Der
Bebauungsplan Nr. 10 bezieht sich auf das Gelande der Blomenburg, auf das sidlich daran
angrenzende ehemalige Technologiezentrum, das heute zusammen mit der Blomenburg als
Klinik genutzt wird, sowie auf das Baugebiet 'Sonnenberg'.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt zwischen dem
Wohngebiet 'Wiesenau' und dem Gewerbegebiet 'Haverkamp'. Das Plangebiet stellt einen
Lickenschluss zwischen den beiden bestehenden Baugebieten dar. Das geplante Baugebiet
wird sich in das Siedlungsgebiet einfligen. Ferner wird das abseits gelegene Wohngebiet
'Wiesenau' durch das geplante Baugebiet mit dem alten Siedlungsbestand verbunden. Aus
stadtebaulicher Sicht ist der Standort fir eine Siedlungserweiterung geeignet.

Eine denkbare Alternativflache fur eine Siedlungserweiterung befindet sich am westlichen
Ortseingang nordlich der Bundesstral3e B 202 und westlich der Siedlung 'Krummacker'. Es
handelt sich um einen Flachenanteil einer groRen Ackerflache. Es ist nicht absehbar, wie
lange die Flache noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wird. Zur Zeit steht die
Flache nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung. Sollte in der Gemeinde in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten ein Bedarf an einer weiteren stadtebaulichen Entwicklung
bestehen, wird die Verwertbarkeit dieser Flache vorrangig zu prifen sein.

Wesentlich schlechter geeignet als die zuvor beschriebene Flache ist eine landwirtschaft-
liche Flache, die am ostlichen Ortseingang sudlich der BundesstralRe B 202 liegt. Durch
diese Flache wirde das Siedlungsgebiet, das sich entlang der Bundesstralle B 202
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erstreckt, weiter nach Osten verlangert werden. Eine Bebauung dieser Flache ist grundsatz-
lich vorstellbar, allerdings wirde dort ein Baugebiet entstehen, das vom Ubrigen Siedlungs-
gebiet abgesetzt ware. Diese Flache ware als Notlosung zu betrachten, wenn die besser
geeignete Flache am westlichen Ortseingang nicht zur Verfligung steht.

Die Flache, die Gegenstand der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, stellt die
Flache dar, die aus stadtebaulicher Sicht am besten fur eine bauliche Entwicklung geeignet
ist.

Da im Westen das Gewerbegebiet 'Haverkamp' an das Plangebiet angrenzt, ist im Plan-
verfahren zu prifen, ob die LA&rmemissionen, die im Gewerbegebiet entstehen bzw. bei einer
vollen Auslastung maximal entstehen kdnnten, zu immissionsrechtlichen Konflikten im Plan-
gebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes filhren kénnen. Hierzu wurde eine Vor-
untersuchung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden in Kapitel 11 ‘'Immissionen -
Gewerbelarm' dargestellt und erlautert. An dieser Stelle kann bereits darauf hingewiesen
werden, dass sich nur in einem geringen Umfang Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung
ergeben. Diese Konflikte lassen sich dadurch l6sen, dass zwischen dem Gewerbegebiet und
den am nachsten gelegenen Wohngebéuden ein ausreichender Abstand eingehalten wird.

Das Plangebiet ist Uber Strallen 'Wehdenweg' und 'Kdsterberg' mit dem Ortszentrum
verbunden. Uber die StraRRe 'Haverkamp' ist eine gut ausgebaute Anbindung an die Bundes-
stral3e B 202 gegeben.

7. Darstellungen der 9. Anderung des Flichennutzungsplans

Gemal3 der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Uberwiegende Flache des Plangebietes als
'‘Wohnbauflache' dargestellt.

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes, der zum einen an die 'Goosbek (im Stiden) und
zum anderen an einen Wald (im Norden) angrenzt, wird als Griunflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ dargestellt. Im westlichen Randbereich der Griinflache soll
eine schlauchartige Entwasserungsmulde angelegt werden, in der das anfallende Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten und dann gedrosselt abgeleitet werden soll. Die Entwasse-
rungsmulde Gbernimmt damit die Funktion eines naturnahen Regenriickhaltebeckens.

Die Grunflache soll zum einen als Puffer zwischen dem naturnahen Bachlauf der 'Goosbek’
und den Baugrundstiicken fungieren und zum anderen den gesetzlichen Vorgaben zum
Waldschutz Rechnung tragen. Gemal § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz ist ein Waldabstand
von 30 m einzuhalten.

Im sudlichen Randbereich des Plangebietes wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
'Spielplatz’ dargestellt.
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Flachenaufstellung:

Flache Flachengréle
Wohnbauflache ca. 32.670 mz
Grunflache ca. 6.700 m?
Gesamt 39.366 m?

8. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am 'Wehdenweg' und wird Uber diese Stralle erschlossen. Am
'Wehdenweg' befindet sich ein Kreisverkehr, von dem aus in westlicher Richtung die Stral3e
'Haverkamp' in das angrenzende Gewerbegebiet fiihrt. Die Stral3e 'Haverkamp' bindet an die
Bundesstrale B 202 an, die in Ostlicher Richtung den Ort durchquert und innerorts die
HauptverkehrsstraBe darstellt. Die Bundesstrale B 202 stellt zudem die Uberdrtliche
StralRenverbindung nach Kiel dar.

Fur das geplante Baugebiet ist eine ringférmige ErschlieBungsstralle vorgesehen. Die
ErschlieBungsstral3e soll an den Kreisverkehr angebunden werden.

9. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Strale 'Wehdenweg' vorhanden. Das geplante
Baugebiet soll an diese Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband 'Panker-
Giekau'.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten im Siedlungsgebiet so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Der Wasserbeschaffungsverband 'Panker-Giekau' weist darauf hin, dass er keine Garantie
dafur Ubernimmt, dass die im Brandfall benétigte Loschwassermenge zur Verfligung gestellt
werden kann. Im Rahmen der ErschlielBungsplanung ist dafir Sorge zu tragen, dass die
neuen Trinkwasserleitungen Uber den erforderlichen Leitungsdruck verfigen, damit sie die
technische Voraussetzung erfullen, im Brandfall die bendtigte Loschwassermenge abgeben
zu kénnen.

Der Wasserbeschaffungsverband 'Panker-Giekau' ist in die Erschlieungsplanung einzu-
beziehen.
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Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtwerke Lutjenburg. Das
Plangebiet soll an die 6rtliche Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen werden.

Nach Auskunft der Stadtwerke Liltjenburg kann das geplante Baugebiet derzeit nicht an die
Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen werden. Um einen Anschluss zu ermdglichen,
sind folgende Baumafinahmen erforderlich:

¢ Erweiterung der Klaranlage, die die Stadtwerke im Auftrag der Stadt Litjenburg betrei-
ben;

¢ Verlegung einer grélRer dimensionierten Abwasserdruckrohrleitung (DN 200) zwischen
der Ortslage Selent und der Siedlung Seekrug in der Gemeinde Giekau;

o VergréRerung der Pumpstation bei der Mutter-Kind-Klinik in der Gemeinde Selent;

o VergréfRerung der Pumpstation in der Ortslage Bellin der Gemeinde Lammershagen.

Die Durchfiihrung der vorgenannten BaumaRnahmen liegt in der Zustandigkeit der Stadt-
werke Lltjenburg. Zwischen der Gemeinde Selent und den Stadtwerken besteht Einigkeit
daruber, dass die Baumaflnahmen durchgefiihrt werden sollen, um die Schaffung des Bau-
gebietes zu ermoglichen. Da die Kapazitat der Schmutzwasseranlagen bereits heute ausge-
lastet ist, hatte jedes neue Baugebiet in der Gemeinde Selent die erforderlichen Baumalf3-
nahmen ausgelést.

Es wurde zwischen den Stadtwerken und der Gemeinde Selent vereinbart, dass die Bau-
maflinahmen parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 14 durchgefiihrt
werden sollen. Es wird angestrebt, dass die Baumaflinahmen ungefahr zeitgleich mit den
ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet abgeschlossen werden. Hierdurch kénnte erreicht
werden, dass sich fur die Bauherren keine Verzdgerungen bei der Errichtung ihrer Gebaude
ergeben werden.

Regenwasserbeseitigung

Bei der Planung der Oberflachenentwéasserung ist der Erlass 'Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung' zu beachten. In Neubaugebieten soll eine naturvertragliche Regen-
wasserruckhaltung vorgesehen werden, wobei ein Anteil des Oberflachenwassers durch
Versickerung und Verdunstung dem Naturhaushalt (Boden, Luft) zugefuhrt werden soll, so
dass die Wassermenge, die in die Regenwasser-Kanalisation eingeleitet wird, reduziert wird.

Es ist vorgesehen, im westlichen Randbereich der Grunflache mit der Zweckbestimmung
'Parkanlage’ eine schlauchartige Entwasserungsmulde anzulegen. Die Entwésserungsmulde
wird so bemessen sein, dass sie das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser aufneh-
men kann. Die Entwasserungsmulde soll Gber eine Rohrleitung an den Graben angeschlos-
sen werden, der in einer Entfernung von ca. 100 m im nordwestlich gelegenen 'Kréhenwald'
verlauft. Das Oberflachenwasser, das in der Entwasserungsmulde gesammelt wird, wird
gedrosselt in die Rohrleitung abgegeben werden. Die zulassige Einleitmenge wird von der
unteren Wasserbehdrde vorgegeben.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 14 wird berechnet werden, fir welche Wasser-
menge die Entwasserungsmulde ausgelegt werden muss. Hierbei wird beriicksichtigt
werden, welcher Anteil des anfallenden Niederschlagswassers durch MalRRnahmen der
Versickerung und der Verdunstung dem Naturhaushalt zugeftihrt werden kann.
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Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 14 wird ein A-RW1-Nachweis vorgelegt
werden.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Selent ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Im
'Wehdenweg' liegt bereits ein Versorgungskabel des 'Breitbandzweckverbandes im Kreis
Plon'. Die Mdglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung gepruft.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Mullentsorgung

Die Hausmillentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Pl6n
(AWKP) durchgefiihrt. Mal3geblich ist die 'Satzung tber die Abfallwirtschaft des Kreises
PIon'. Die Abfallentsorgung tber durch das 'Amt fur Abfallwirtschaft' organisiert.

10. Wald und Waldabstand

An der Ostseite des Plangebietes grenzt ein Laubmischwald an. Der Waldschutzstreifen, der
nach § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz 30 m betragt, liegt vollstandig im Geltungsbereich der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes. In dem Waldschutzstreifen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden.

11. Immissionen - Gewerbelarm

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt das Gewerbegebiet 'Haverkamp' an. Im Flachen-
nutzungsplan - es handelt sich um die 8. Anderung (2002) - sind 'Gewerbliche Bauflachen'
dargestellt. Aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bebauungsplan
Nr. 9 entwickelt. In dem Bebauungsplan Nr. 9 ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt. Das Gewerbegebiet unterteilt sich in sechs Teilgebiete. Die Einschrankung des
Gewerbegebietes bezieht sich auf die zulassigen Schallemissionen im Nachtzeitraum (22.00
bis 6.00 Uhr). Es sind fir die sechs Teilgebiete flachenbezogene Schallleistungspegel fir
den Nachtzeitraum festgesetzt. Fir die Teilgebiete, die an den Geltungsbereich der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes angrenzen - es handelt sich um die Teilgebiete Nr. 2 und
3, ist ein Schallleistungspegel von 48 dB(A)/m2 flr den Nachtzeitraum festgesetzt.

Fur ein 'Allgemeines Wohngebiet' gelten in Bezug auf Gewerbelarm gemall TA Larm die
folgenden Immissionsrichtwerte:

Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr): 40 dB(A)

Um festzustellen, ob die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet mit der geplanten Wohn-
nutzung im Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes vertraglich sind,
wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Durch die larmtechnische Unter-
suchung sollte geklart werden, wie stark sich der Gewerbelarm in die 'Wohnbauflache' hinein
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ausbreitet und welcher Flachenanteil der 'Wohnbauflache' somit nicht fir eine Wohnnutzung
zur Verflgung steht.

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es in dem Bereich der
Wohnbauflache, der den im Bebauungsplan Nr. 9 ausgewiesenen Gewerbeflachen zuge-
wandt ist - es handelt sich um die Teilgebiete Nr. 2 und Nr. 3, zu einer Uberschreitung der
zulassigen Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum kommen kann. Hiervon betroffen ist ein
Bereich mit einer variierenden Tiefe zwischen 15 bis 20 m. Die Lange dieses Bereiches
betragt ca. 110 m. In diesem Bereich dirfen keine Wohngebaude errichtet werden. Es
besteht die Uberlegung, den betroffenen Bereich fur die Anlage von Stellplatzen sowie als
Gartenflache zu nutzen. Die Stellplatze und die Gartenflache werden auf den Baugrund-
stucken liegen.

Die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung werden durch zwei Lageplane dokumen-
tiert, in denen die Beurteilungspegel in unterschiedlichen Farben dargestellt sind. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird ein LA&rmgutachten ausgearbeitet
werden. Die schalltechnische Untersuchung wird dahingehend angepasst werden, dass fir
mafgebliche Immissionsorte (u.a. fur einzelne Baugrenzen) die Immissionswerte berechnet
werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die immissionsrechtlichen Konflikte dadurch I6sen
lassen, dass ein ausreichender Abstand zwischen den geplanten Wohngeb&uden und dem
Gewerbegebiet eingehalten wird. Dies lasst sich dadurch erreichen, dass im westlichen
Randbereich der 'Wohnbauflache' die Wohngebaude jeweils im 0Ostlichen Bereich der
Grundstiicke errichtet werden. Im westlichen Bereich der Grundstiicke kénnen grofRziigige
Gartenflachen entstehen. Aul3erdem kdnnen in dem westlichen Bereich der Grundstiicke die
erforderlichen Stellplatze untergebracht werden.

Auf der Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes lasst sich somit feststellen, dass
in dem geplanten Wohngebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

12. Brandschutz

Die Freiwillige Feuerwehr Selent weist darauf hin, dass sie nicht im Besitz eines
Hubrettungsfahrzeuges ist. Dieser Umstand ist bei der Festlegung der maximal zulassigen
Gebaudehohe in Bezug auf die Mehrfamilienh&user zu bericksichtigen.

13. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Es wurde am 14.09.2020
im Plangebiet durch das Arché&ologische Landesamt eine Voruntersuchung durchgefiihrt.
Hierbei wurden keine Funde von arch&ologischer Substanz gemacht. Das Plangebiet wurde
mit Schreiben vom 15.09.2020 seitens des Arch&ologischen Landesamtes fiir eine Bebau-
ung freigegeben.

Falls wahrend der Bauarbeiten archaologische Substanz entdeckt werden sollte, ist dies
unverziglich dem Arch&ologischen Landesamt zu melden. Der Leiter der Bauarbeiten und
der Grundstickseigentimer haben die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz zu
beachten. GemalR 8§ 15 Denkmalschutzgesetz sind der Leiter der Bauarbeiten und der
Grundstuckseigentumer zur Meldung verpflichtet.
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14. Altlasten

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Plon ist fur die Flache des
Plangebietes weder ein altlastverdéchtiger Standort noch ein Altstandort noch eine Alt-
ablagerung erfasst.

15. Kampfmittel

Gemall der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die offentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die
Gemeinde Selent nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im 2. Weltkrieg in
besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

16. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache zu einer Wohnbau-
flache umgewandelt und so eine bauliche Nutzung vorbereitet.

Durch die Planung wird ein neues Wohnbaugebiet geschaffen. Dies hat Auswirkungen fur
die Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegen. Die
Anwohner, deren Grundstiicke 6stlich und sudlich des Plangebietes liegen, werden die
Ortsrandlage und damit die Blickbeziehung in die Landschaft verlieren. Dies kann von den
betroffenen Anwohnern als Verschlechterung ihrer Wohnqualitdt wahrgenommen werden.
Diese Verschlechterung der Wohnqualitat stellt jedoch keine unzumutbare Beeintréchtigung
dar. Es wird darauf hingewiesen, dass es keinen Rechtsanspruch auf den Erhalt einer
Blickbeziehung in die freie Landschaft oder auf die Beibehaltung einer Ortsrandlage gibt.

Durch das Wohngebiet wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen entstehen. Die
ErschlieBung des Plangebietes soll tUber den Kreisverkehr 'Haverkamp'/'Wehdenweg’
erfolgen. Die StralRen 'Haverkamp' und 'Wehdenweg' kdnnen den zusatzlichen Verkehr
aufnehmen.

17. Anlagen

e 2 Lageplane zur schalltechnischen Untersuchung, ALN Akustik Labor Nord,
25.08.2021

e Fachbeitrag zum Artenschutz, ALSE Landschaftsokologie & Artenschutz,
14.12.2020
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Selent, Kreis Plén beabsichtigt mit der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Ausweisung einer ca. 4,18 ha groRen Flache als ,Wohnbauflache'.
Diese Flache befindet sich auf dem Flurstlick 76/2 ,Kisterredderkoppel‘ im Sidwesten
der Ortslage (Gemarkung Selent, Flur 3), sie grenzt nordwestlich an das Neubaugebiet
an der ,Goosbek’ und sldostlich an das Gewerbegebiet ,Haverkamp’.

Das Plangebiet wird im geltenden Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft
ausgewiesen.

Kunftig sollen im Plangebiet im wesentlichen Anteil Wohnbauflache und am Nord- und
Ostrand Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ dargestellt werden. Der
Stralienanteil des Wehdenweges bleibt unverandert ibernommen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele der Planung

1.2.1 Beschreibung der durch die Planung angestrebten Entwicklungen

Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und entsprechender Griinabgrenzung
zu der am Sudostrand verlaufenden Goosbek, dem weiter ndrdlich angrenzenden Wald
sowie den am Nordrand angrenzenden Wohngebauden.

1.2.2 Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Bewertungsiibersicht Standortanforderungen und Art und Form des
Flachenbedarfs

Gegenstand der Relevanz

Zitfer Beurteilung ja nein

Bewertungsaussage

1 Art der Flachenentwicklung | X Wohnbauflachen mit Lage in
verbliebener landwirtschaftlicher
Licke zwischen grofterem
Wohngebiet und einem
Gewerbegebiet

2 Flachenverwendung X Verwendung von Ackerland
ohne weitere Strukturen oder
Vorbelastungen

3 Zersiedelungstendenz X nein — durch Verwendung von
einer zwischen bisheriger
Siedlungsentwicklung
verbliebenen ,Agrarliicke’

4 Verwendung wertvoller X
strukturierter Biotopflache

5 Verwendung wichtiger X
innerdrtlicher Freiraumflache

6 Verwendung wichtiger X

Blickbeziehungen
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7 Verwendung wichtiger X
Luftaustauschkorridore und
Teilflachen zur o6rtlichen
Klimatisierung
8 Beanspruchung von X Kein Baumbestand,
Baumbestand und Waldrand Waldrandabstandim Nordosten
wird eingehalten
9 Vollversiegelungen
durch Bebauung X Wohngebaude in erheblichem
und Nebenanlagen Umfang
durch Verkehrsanlagen X neue ErschlieBungsstralle
10 Herstellung grundsatzlich X Bestehende Anbindung durch
neuer Verkehrsanbindung Gewerbegebiet und Verteiler mit
Kreisverkehr kann genutzt
werden
11 Herstellung gréRerer X
Stellplatzanlagen
12 Teilversiegelungen X FuRwege, Kinderspielplatz
13 Sonstige X Anlage RRB-Strukturen
X Breite Grinflachen am Ost- und
Nordrand
14 Entfernung zu zentralen X maRig weite Distanz
Versorgungsstrukturen

1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet schlieBt am Siddwestrand der Ortslage am Wehdenweg eine
bestehende Liicke zwischen Altbebauung und

e N

Abb. 1: Lage im Raum (Abb.: TK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)
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2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagi-
gen Fachgesetzen, die fir die vorliegende Planung von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt wurden

21 Fachgesetze und Vorgaben

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet
vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2 a Satz 3 BauGB
einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begrindung zum Flachennutzungsplan.

Weitere wichtige gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO)

Bundesnaturschutzgsetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Landeswaldgesetz (LWaldG)

Landeswassergesetz (LWasG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung(UVPG)
Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG)

Ziele und Inhalte des Umweltberichtes

Diese sind die Einstellung der Umweltbelange in die Bauleitplanung und Vornahme
einer Dokumentation der Ergebnisse der Umweltpriifung.

Dies erfolgt in Zuordnung der Bewertung nach Schutzgttern und den Fragestellungen
fir eine Darstellung und Bewertung nach § 2a BauGB und Anlage 1 hierzu. Hieraus
ergibt sich fur den Umweltbericht und die Umweltprifung eine verbindliche Gliederung
des Vorgehens und eine Abarbeitung von Priffragen, die im Umfang fir das hier
vorliegende Vorhaben einer Wohnbebauung weitreichend erscheinen mdgen.
Allerdings dokumentiert der Umweltbericht letztlich eine nachweisliche Auseinander-
setzung in der rechtlich geforderten Tiefe und Breite der Auseinandersetzung.

Ein zentraler Begriff der Bewertung der ,Erheblichkeit’ ist hierin nicht auf die Breite
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt, sondern berticksichtigt
erweiterte Umweltgesichtspunkte hinsichtlich fir Mensch und Gesellschaft wichtiger
Inhalte.
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Umweltbericht 9. Anderung F-Plan Gemeinde Selent

2.2 Fachplane

Zielsetzungen mit moglichen Umweltbelangen bestehen in (ibergeordneten Planungen
fur das Plangebiet:

Landschaftsplan (28.02.2002)

Als Fachplan verfligt die Gemeinde Uber einen Landschaftsplan. Dieser weist auf dem
fir Bebauung vorgesehenen Flachenanteil Landwirtschaftsflache aus, im Sudosten
befindet an der FuRgangerbricke Uber die Goosbek ein geschitzter Biotoptyp
naturnaher Bachlauf und gleichfalls geschitzt weiter am Nordrand ein feuchtes
Weidengebusch.

Im Zuge einer damals durchgefiihrten Bewertung vergleichender Eignungsflachen zu
Wohnbebauung wurde die jetzt relevante Flache (damals Untersuchungsflache Nr. 7a)
seinerzeit als geeignet bewertet.

Dies sind allerdings Aussagen Uber zwischenzeitlich veraltete Bestandsaufnahmen
(bzw. von vor Uber 18 Jahren), die fur die heutige Situation lediglich Hinweise geben
kénnen.

In der Planungskarte wird der stdoéstliche Flachenanteil als Flache fur Wohnbaugebiet
dargestellt und der nordliche Anteil als fur 6ffentliche Grinflachen und am Nordrand fir
zu entwickelnde Grinstrukturen. Innerhalb dieser verlauft zudem eine hier
vorgesehene Biotopverbundachse, die sich im Nordwesten gabelt und in einem Ast
Uber den Krahenwald fortsetzt und einem zweiten Ast nach Westen in Richtung der
Biotopinseln westlich des Gewerbegebietes.

Unzweifelhaft erfolgt mit der aktuellen Planung fiir eine Wohnbebauung gegenuiber der
letzten Darstellung im Landschaftsplan fir die Nordhélfte im Plangebiet eine
Abweichung. Diese ist gemall § 9 (5) BNatSchG mit einer Begrindung der
Abweichung zu versehen.

Landesbiotopkartierung

Abgrenzung gesetzlich geschitzter Biotope sowie teilweise zusatzlich mit Status
geschutzter Lebensraumtypen (LRT)

Ein als Lebensraumtyp (LRT) kartiertes Waldbiotop (Typus: WMo — Perlgras-Buchen-
wald) befindet sich ca. 80 m nordwestlich des Plangebietes. In diesem LRT-Gebiet
befindet sich eine als LRT und zusatzlich als gesetzlich geschitztes Biotop erfasster
Bachlauf mit umgebenden Auwald (Typus: FBn / WAe — Sonstiger naturnaher Bach /
Erlen-Eschen-(Eichen-) Auwald).
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Umweltbericht 9. Anderung F-Plan Gemeinde Selent

Abb. 2: Auschnitt aus der Biotopkartierung S.-H.
(Quelle: MELUND, http://zebis.landsh.de, 5.8.2020)

Landesentwicklungsplan (2010)

1. Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung
2. Lage im Landlichen Raum

3. landlicher Zentralort

4. Lage im Naturpark Holst. Schweiz

Regionalplan Planungsraum lll (2000)

1. landlicher Zentralort

2. westlich und nérdlich angrenzend - baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes

3. Das Gebiet selbst sowie sldlich angrenzend (heute Siedlungsland Goosbek) als
mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan

Planungsraum ll, gultig ab Marz/ Bekanntmachung Juli 2020

1. Gebiet mit besonderer Erholungseignung

2. Bestandteil als groRraumiges Dichtezentrum Seeadlervorkommen
3. Selenter See als EU Vogelschutzgebiet sowie FFH-Gebiet

Biotopverbundplanung

Eine Uberprifung der Landes-Biotopverbund-Planung hat ergeben, dass eine
Betroffenheit nicht besteht (Stand August 2020).

Europidische Schutzgebiete

Nachst gelegene Europaische Schutzgebiete befinden sich mit dem Selenter See in
einer Distanz von etwa 1 km

Diese Natura 2000 Schutzgebiete (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im
rdumlichen Umfeld, unterliegen nach derzeitigem Erkenntnisstand aus der
vorliegenden Planung keiner vorstellbaren Beeinflussung.
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9. Anderung F-Plan

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

ermittelt wurden

3.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBBlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden

Bewertungsiibersicht Vorbelastungen, Besiedlung,

Funktionszusammenhange

Relevanz
Ziffer Gegensta_md der . . Bewertungsaussage
Beurteilung ja | nein

1 Vorbelastungen X | keine, bis auf intensive
Ackernutzung

2 Gebaude X

3 Verkehrsanlagen X | Am Ostrand Wehdenweg und
Kreisverkehr, im Gebiet nichts

4 deutliche Reliefausbildung X Einkerbung mit dem
Goosbekverlauf am Westrand

5 Gelandemodellierungen X

6 Bodenveranderungen X keine, abgesehen durch
landwirtschaftliche
Bodennutzung

7 Wasserwirtschaft X Entwasserungsfunktion der
Goosbek wichtig fur die
Ortslage

8 Abfalle X

9 Larm X

10 Freizeitnutzungen X

11 Blickbeziehung/ X keine besondere Funktion als

Landschaftsbild Freihaltekorridor oder in der

Gesamtheit der Flache far
Ortsrand

12 Sonstige X

13 Funktionszusammenhange X Biotopverbund Uber Nordrand
von Goosbek zum Krahenwald

14 Grinland X

15 Wald X lediglich Nordrand ist als
gesetzlicher Waldabstand
relevant

16 Gewasser X Goosbekverlauf und
Kleingewasser am Nordrand

17 Knicknetz X einzelne Knickabschnitte in
Randlagen

18 Sonstige Freiflachen X bedingter Verbund mit anderen
vergleichbaren Flachen

Planungsbiro ALSE
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Naturrdaumliche Lage

9. Anderung F-Plan

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Nr. 702a Ostholsteiner

Hugel- und Seenland Nordwest

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter in der

Ausgangssituation

Bei der Bewertung wird verschiedentlich Bezug genommen auf Einstufung zwischen
,allgemeiner Bedeutung’ und ,besonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden, Relief
Bewertungsiibersicht Schutzgut Boden / Relief
Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziff Gegenstand der ja | nein | Situation und Bewertung der
er Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussagen
1 Bodenverhaltnisse im X lehmiger Sand zu erwarten mit
Plangebiet begrenzter
Versickerungsfahigkeit
2 Baugrundgutachten, X bisher nicht vorliegend
Sondierungen
3 seltene Bbden X nichts bekannt
4 Vorbelastungen und X nichts bekannt
Beeintrachtigungen
5 Verunreinigungen X nichts bekannt
6 Altlastenerkundung X
7 Kriegs- und X
Munitionsrucksténde
8 Aufschittungen X
9 Abgrabungen X
10 Sonstige Ausformungen X
11 Aussagen zu anstehendem X | Aus Wasserstanden in den
Bodenwasser Graben ergeben sich Hinweise
auf anstehendes Wasser bei ca.
1,5 — 2 m unter Gelandeniveau
12 Entwéasserungsfunktion X Der Goosbek fur die Ortslage
sehr wesentlich und nicht
zusatzlich belastbar
13 Reliefausbildung / X Relativ eben bei 61 m NHN und
Hohenlagen am Sudrand auf 64 m
ansteigend, an der Ostseite der
Goosbek bei 57 m und im
Nordosten auf 59 m NHN
14 Pragnante Reliefstrukturen X Gewasserlauf — Einkerbung der
wie Steilhange, Goosbek am Ostrand
Gelandeeinschnitte
15 Geotope X

Planungsbiro ALSE
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9. Anderung F-Plan

3.2.2 Flache
Bewertungsiubersicht Schutzgut Flache
Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziff Gegenstand der ja | nein | Situation und Bewertung der
trer Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Landschaftsverbrauch durch X Uberwiegend Ackerflache,
Flachenversiegelungen im Randbereich Goosbekaue und
Plangebiet Waldrand sowie Knickstreifen,
Anteil Stralle Wehdenweg
2 Sonstige Denaturierungen X intensive Ackernutzung
X Verlust an Agrarflache
3.2.3 Wasser
Bewertungsubersicht Schutzgut Wasser
Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziff Gegenstand der ja | nein | Situation und Bewertung der
trer Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Wasserstande im Plangebiet | X zu erwartende geringe
Versickerungsmaglichkeit und
demnach besondere
Aufwendungen flr
Oberflachenentwasserung
2 Oberflachengewasser
Stillgewasser X Stillgewasser am Nordrand
In natirlichem Gewasserumfeld
FlieRgewasser X Goosbekverlauf am Ostrand
in naturnahem Verlauf
Sonstige Graben -
Sonstige Gewasser (RRB, -
Feuerldscht. Etc.)
Meeresanteil -
3 Bedeutung’ fur den ,besondere Bedeutung’ fir das
Oberflachenwasserschutz Oberflachenwassermanage-
ment
4 Grundwasserbildung und - keine planungsrelevanten
Trinkwasser Hinweise
Trinkwasserschutzgebiet
Trinkwasserbrunnen
5 Bedeutung fiir den X
Grundwasserschutz

Planungsbiro ALSE
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Umweltbericht 9. Anderung F-Plan Gemeinde Selent

6 Hinweise auf X
Gewasserverunreinigungen
7 Regenwasserversickerungs- | X eine Versickerung von
moglichkeit Niederschlagswasser ist bei
sandigem Lehmboden schwierig
8 Entwasserungen und X Ackerdranagen vermutlich in
Dranagen im Plangebiet Richtung Vorflut Goosbek
9 Auswirkungen durch das X Erhebliche Veranderung der
Vorhaben Vorflut und der
Wasserverhaltnisse im Boden,
Auswirkungen auf die
Oberflachengewasser, Goosbek
wahrscheinlich

3.24 Klima/ Luft
Bewertungsibersicht Schutzgut Klima / Luft

Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziffer Gegensta-nd der ja nein | Situation und Bewel:tung der
Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Aussagen zur generellen X Flache ist durch angrenzende
klimatischen Situation flr Niederung des Goosbekverlaufs
das Plangebiet und ndrdlich anschlieRendes
Waldgebiet gut klimatisiert
2 Lokalklima X lokalklimatisch bzw. hinsichtlich
menschlicher
Aufenthaltsqualitat fir Siedlung
geeignet
3 Windexposition X Durch FlachengroRe besteht
sicherlich Relevanz
4 Sonnenexposition X liegt fur sich in der
Sonnenexposition glnstig
5 generelle Bedeutung fur X
Klimaschutz far
umgebenden Raum
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9. Anderung F-Plan

3.2.5 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Bewertungsiibersicht Flora / Fauna /Biologische Vielfalt/ Relief

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Relevanz
ja | nein

Ausbildung der Bestands-
situation und Bewertung der
Belastbarkeit

Bewertungsaussage

Bestandskarte

Vegetation

lediglich im Verlauf der
Goosbek und am Nordrand
Biotopvielfalt (vgl.
Bestandskarte)

Geschiitzte Biotoptypen

vielfaltige Biotoptypen darunter
unterschiedliche, gesetzlich
geschitzte Biotope (nach §30
BNatSchG in Verbindung mit
§21 LNatSchG) der Gewasser,
Randbereiche sowie der Knicks

Landesbiotopkartierung

Diese weist den Krahenwald
weiter nordlich auRerhalb des
Plangebietes aus

Flora

Besondere Artenvorkommen

Angaben dazu nicht vorliegend

Fauna

Artenschutzfachbeitrag
erstellt

Artenschutzfachbeitrag wird
derzeit flir Ebene B-Plan
erstellt/vorbereitet

Vogelartenvorkommen

werden aufgenommen

Amphibienvorkommen

unter den im Gebiet relevanten
Habitaten wird insbesondere
das Kleingewasser am
Nordrand naher untersucht

Reptilienvorkommen

Von den Habitatstrukturen her
im Bereich des Goosbekverlaufs
und des nordlichen Waldrandes
moglich.

Sonstige Saugetiere

Bekannt sind Vorkommen
unterschiedlicher Arten wie
Reh- und Damwild mit
Wildwechsel in Richtung
Krahenwald und Gewerbegebiet

10

Fledermause

In dem Gebiet werden derzeit
Aufnahmen des
Fledermausvorkommens
unternommen, dabei erweist
sich eine Funktion als
Jagdrevier sowie von
Flugstrallen. Geeignete
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Umweltbericht 9. Anderung F-Plan Gemeinde Selent
Quartierbdume bestehen in
Form der Alteiche im Sldosten
und im norddstlichen Waldrand
sowie am Siedlungsrand.
Flugstraflien befinden sich im
Verlauf der Knicks und des
Waldrandes.
11 Haselmaus X bisher keine Feststellungen
hierzu
12 Fische - keine verfiigbaren Angaben flr
Goosbek und nérdliches
Stillgewasser
13 Insekten - keine verfigbaren Angaben
14 Angaben aus Unterlagen - Werden im Zuge des
LLUR Artenschutzfachbeitrags zum B-
Plan abgerufen
15 Angaben und Hinweise von -
Dritten
16 Sonstige Angaben zu streng -
geschitzten Arten
17 Angaben zur Biodiversitat X Biodiv. eher malig

3.2.6 Landschaftsbild
Bewertungsiibersicht Landschaftsbild

Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziffer Gegensta_md der ja nein | Situation und Bewer:tung der
Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage

1 Angaben zur generellen X Das Landschaftsbild wird als

Situation unbebauter Freiraum von
umgebenden Grundstiicken und
im Verlauf des Wehdenweges
wahrgenommen. Die Kulisse
des gehoélzbewachsenen
Goosbekverlaufs und der
nordlich anschlieRenden
Waldformation wird als umso
vielfaltiger wahrgenommen, wie
das Plangebiet in seinem Kern
vollig ungegliedert und
Uberschaubar erscheint.

2 Sichtbeziehungen von X In seinem Kern ungegliedert
aulden auf den monostrukturiert
Geltungsbereich

3 Sichtbeziehungen von Innen | X Auf Goosbekau, Waldrand,
auf die Umgebung Knick und Stralke Wehdenweg
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mit nérdlich angrenzendem
Gewerbegebiet
4 Landschaftspragende X Eiche im Sidosten, Erlen,
Baume Weiden, Pappeln im Nordosten
und Norden
5 Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen
6 Auffallig stérende Elemente X

3.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit
Bewertungsiibersicht Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziff Gegenstand der ja | nein | Situation und Bewertung der
er Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Erholungswirkung X Das bestehende Ackerland ist
ohne Durchwegung nicht weiter
erlebbar
2 Besondere X
Freizeitinfrastruktur
3 Ausstattung mit X
Gesundheitsstruktur
4 Besondere Beeintrachtigung X
der menschlichen
Gesundheit
5 Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen durch
besondere E- und
Immissionen
6 Larm X
7 Geruch X (Landbewirtschaftung)
8 Licht X
9 Sonstige X

3.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiter
Bewertungsiibersicht Denkmalschutz, Vor- und Frithgeschichte

Relevanz Ausbildung der Bestands-
Ziffer Gegensta_lnd der ja | nein | Situationund Bewer:tung der
Beurteilung Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Naturdenkmale X
2 Baudenkmale X
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3 Archaologische Denkmale X
4 Lage in archaologischem X Bis auf nordwestliches Drittel
Interessensgebiet Lage innerhalb eines solchen
5 Wichtige Elemente der X bis auf einen Nordzipfel ist der
historischen Kulturlandschaft Geltungsbereich Bestandteil
eines archaologischen
Interessensgebietes
6 Sonstige Sachguter X

i

0
\\

“Abb. 3: Lage der archalogischen Interessengebiete (blaue Schraffur)
(Quelle: Archaol. Landesamt, 5.8.2020)
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3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Matrix: Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander

Gemeinde Selent

Boden /

Relief Flache

Wasser

Klima
Luft

/

Flora
Fauna
biol.

/
/

Land-
schafts-
bild

Mensch /
menschl.
Gesund-

Vielfalt heit

Kultur- &
sonstige
Sach-
guter

Boden /
Relief

X1 | X,

Flache

X3

Wasser

Klima /
Luft

Flora /
Fauna |/
biol.
Vielfalt

Land-
schafts-
bild

Mensch /
menschl.
Gesund-
heit
Kultur- &
sonstige
Sach-
guter

Zutreffende Wechselwirkung X 1-11- nahere Anmerkungen siehe nachfolgende Tabelle

N&dhere Anmerkungen zu den Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander (vgl. Tabelle)

Anmerkungen 1 — 11:

1 Boden und Flache stehen hinsichtlich Landschaftsverbrauch und
Versiegelungsausmal in unmittelbarer Wechselbeziehung

Der Verlust an belebtem, wasser- und luftdurchlassigen Boden bildet eine

fir Flora und Fauna.

zentralen erhebliche Umweltbeeintrachtigung und Entzug an Lebensraumfunktion

Ubermalig versiegelten Flache

2 | Zusammen mit 1 steht auch Wasser in starker Wechselbeziehung bei einer

3 | ebenso stark wie vorgenannt

mafgeblich

4 | fUr GbermaRig durch Pflasterungen, betonierte/versteinte Mauern und durch
Steinschotter charakterisierte Siedlungen verliert das Orts- und Landschaftsbild

5 | UbermaRige Flachenversiegelungen verstarken Staubbildung, Erwarmung,
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Windverwirbelungen und reduzierte Klimatisierung des 6rtlichen Siedlungsklimas

6 | mit dem Vorgenannten in Verbindung steht auch eine nachteilige Auswirkung auf
menschliche Gesundheit

7 | die Kontrolle des Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen steht neben der
menschlichen Gesundheit auch mit Hab und Gut der Immobilie generell in
Wechselbeziehung

8 | Klima, Luftqualitat bilden unmittelbar wichtige Faktoren flir menschliche
Gesundheit

9 | reich strukturierte und durchgriinte wie eingegriinte Siedlungslandschaft steht mit
Flora/Fauna in Wechselbeziehungen — in toten Flachen, Garten und
Versiegelungsflachen gibt es hingegen keinerlei Biodiversitat

10 | innerhalb einer gewissen Biodiversitat wird auch menschliche Gesundheit
geférdert

11 | vorgenannte Biodiversitat und ein vielfaltiges Ortsbild stehen auch mit der
menschlichen Gesundheit incl. spezifisch der flr hier aufwachsende Kinder in
Wechselbeziehung

4 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben,
bau-, vorhaben- und anlagenbedingt

Bewertungsubersicht mogliche nachteilige Auswirkungen

Gegenstand der Relevanz
Ziffer Beurteilung ja | nein Bewertungsaussage
Auswirkungen durch
4.1 Bauphase X fir den Flachenanteil mit den

vorgesehenen Hochbauten und
der Verkehrserschlie3ung
kommt es zu wesentlichen
Aufgrabungen und
Baugrundherrichtungen, dabei
erforderlichen, umfangreichen
LKW-Bewegungen fiir
Bodenaustausch und
Heranbringung von Baumaterial

4.2 Erdbewegungen X Erdbewegungen fir Planum,
ErschlieBung und Abfuhr zu
Bodendeponie/Verwertung
Oberboden und
Bodenaustausch fur Baugrund

4.2 | Abfalle X Abfalle wahrend der Bauphase
und spater entsprechend einer
Wohnbausiedlung

4.3 | Techniken X keine besonderen
umweltbelastenden Techniken
und Stoffe eingesetzt
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Gemeinde Selent

4.4

schwere Unfalle

X Schwere Unfalle sind bei

Dauerbetrieb nicht unbedingt
wahrscheinlicher

Wohngebieten in Bauphase wie

5

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplananderung
unterschieden.

5.1

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachenanteile mit bereits bestehender Ackernutzung wirden weiter durch die
damit verbundenen Auswirkungen gepragt.

5.2

5.21

Prognose bei Durchfiihrung der Planung in Bau- und Betriebsphase

Nutzung natiirlicher Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biolog. Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der nachhaltigen

Verfiigbarkeit

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Rele-
vanz

Bewertungsaussage

Boden und Relief

In Folge der Flachennutzungsande-
rung werden anteilige Voll- oder
Teilversiegelung des Bodens
vorgenommen. Fir die Herstellung
der ErschlieRung und der
Wohnbauflache kommt es zu
Reliefmodellierungen sowie zu
Bodenaustausch mit nachhaltigen
Auswirkungen

Flache

Durch die geanderte Planung kommt
es aus Bebauung an Stelle von
extensiver Landbewirtschaftung zu
zusatzlichem Flachenverbrauch mit
nachhaltiger Auswirkung

Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen flr
Bebauung wirken sich dauerhaft
nachteilig auf die
Versickerungsfahigkeit aus. Die

Einleitung von Oberflachenwasser aus
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dem Wohngebiet zusatzlich in die
Goosbek kdnnte sich fur die
Ortsentwasserung nachteilig
auswirken.

4 Klima, Luft X Raumlich und zeitlich begrenzte
Staubentwicklung wahrend der
Bauphase der Hochbauten. Keine
dauerhaft nachteiligen Auswirkungen
des Wohngebietes durch breite
Eingrinung im Osten und Norden

5 Pflanzen und Tiere, X Durch den Baubetrieb kommt es zu
Lebensgemeinschaften, vermehrten Einsatz von LKW-Fahrten
biologische Vielfalt und Baggerarbeiten bei der

Herstellung des beabsichtigten
Gelandeprofils und daraus sich
ergebenden Stdérungen fiir
angrenzende Habitate und Biotope.

Da die am Rande des Plangebietes
(Goosbek, Wald und Knick)
vorhandenen Gehdlze erhalten
bleiben, dienen sie auch weiterhin als
Lebensstatten unterschiedlicher Tiere.
Die Umwandlung der bisher
bestehenden Ackerflache bedingt fur
daran angepasste Vogelarten
Reduzierungen ihrer
Habitatbedingungen. Insgesamt
dauerhaft verstarkte Stérungen durch
vermehrte menschliche Préasenz und
im Umfeld als Haustiere gehaltene
Katzen und Hunde.

6 Landschaftsbild X Wahrend der mit ErschlieBung
beginnenden Bauphase kommt es
zeitlich befristet zu einer
GroR3baustelle in der Landschaft.

Der Wandel von Acker- zu
Wohnbaunutzung stellt danach
dauerhaft eine Veranderung fir das
Landschaftsbild dar, die mit der
aufwachsenden Begrinung der
Hausgarten etwas gemildert werden
kann. Dazu tragt auch der aus
Ostlicher Sicht wirksame neue
Grinsaum bei.

7 Mensch, menschliche X Innerhalb der Bauphase kommt es
Gesundheit zunachst zeitlich befristet flr
Anwohner und
Naherholungssuchende zu
unvermeidlichen Belastungen und
Stérungen.
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8 Kultur- und sonstige Bei Beachtung der Vorgaben flr
Sachguiter archaologische Interessensgebieten
im Rahmen der Erdarbeiten keine
besonderen Auswirkungen
9 Wechselbeziehungen Die zu erwartenden

Wechselbeziehungen wurden bereits
weiter oben in einer Matrix benannt
und beschrieben

Durch die Bauphase entstehen
vielfaltige Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgutern.

Auch fir den spateren Dauerbetrieb
des Wohngebietes verbleiben die
Mehrzahl vorgenannter
Wechselbeziehungen, verstarkt
insbesondere dann, wenn Vorgaben
aus der Bauleitplanung bei der
spateren Entwicklung der
Wohnbebauung und insbesondere der
Flachenversiegelungen innerhalb der
Hausgrundstiicke keine erforderliche
Beachtung finden.

5.2.2 Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Relevanz
Ziffer Gegenste_md der . . Bewertungsaussage
Beurteilung ja | nein
1 Mengen an keine besonderen
Schadstoffemissionen
2 Abfalle X
3 Belastigungen fur X
umgebende
Flachennutzungen, wie aus
Verunreinigungen oder
besonders anfallenden
Stoffen
4 Larm X Verkehrsbewegungen
5 Erschitterungen X
6 Lichtemissionen X Gerichtete Beleuchtung im
Umfeld der baulichen Anlagen
7 Schallemissionen X
8 stoffliche Emissionen X
9 Warme und Strahlung X
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Umweltbericht

5.2.3 Sonstige Bewertungsaussagen

9. Anderung F-Plan

Relevanz
Ziffer Gegensta_md der . . Bewertungsaussage
Beurteilung ja nein

1 Art und Menge der X Uber ein Aufkommen derartiger
erzeugten Abfalle und ihrer Stoffe fiir die geplante
Beseitigung und Verwertung Ausweisung Wohngebiet

bestehen keine besonderen
Hinweise

2 Risiken fur die menschliche X im Bereich der geplanten
Gesundheit, das kulturelle Baulichkeiten bestehen
Erbe oder die Brandgefahren ublicher Art.

Umwelt durch Unfalle Ansonsten ergibt sich keine
oder Katastrophen Unfall- und .
Katastrophengefahrdung.

3 Kumulierung mit X Es sind keine entsprechenden
Auswirkungen benachbarter Vorhaben bekannt, bei denen
Plangebiete unter Kumulierungseffekte mit der
Berticksichtigung etwaiger vorliegenden Planung auftreten
bestehender kénnten. Das norddstlich
Umweltprobleme auf ggf. angrenzende Gewerbegebiet
betroffene Gebiete mit weist keine in dieser Hinsicht
spezieller Umweltrelevanz kritischen
oder die Nutzung naturlicher Nutzungsschwerpunkte auf.
Ressourcen

4 Auswirkungen auf das Klima X keine besonderen
und zu Anfalligkeit klimaschadigenden
gegenuber den Folgen Auswirkungen aus der Planung

des Klimawandels erkennbar

5 Hinweise zu eingesetzten X keine besonderen Hinweise zu
Stoffen und Techniken besonderen Stoffen und

Techniken
6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen und zur
Uberwachung
Rele-
Ziffer Gegensta_md der vanz Bewertungsaussage
Beurteilung .
1 Boden und Relief X Begrenzung der erforderlichen
Reliefveranderungen
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Umweltbericht 9. Anderung F-Plan Gemeinde Selent

Einpassung der Erschlielung an die
gegebenen Gelandebedingungen

Ermittlung des Ausgleichsumfangs im
Zuge des noch zu erstellenden B-
Plans

2 Flache X Geeignete Vorgaben zur Reduzierung
des notwendigen Flachenverbrauchs
werden im Zuge der nachfolgenden B-
Planung ermittelt.

3 Wasserhaushalt _ eine Planung der Entwasserung
erfolgt im Zuge der weiteren B-
Planung
4 Klima, Luft keine besonderen Mallnahmen
5 Pflanzen und Tiere, X Erhalt der wesentlichen geschitzten
Lebensgemeinschaften, Biotope und Gehdlzelemente und
biologische Vielfalt Ausweisung neuer naturnaher

Strukturen und Habitate nach
Vorgaben der Artenschutzbeurteilung

6 Landschaftsbild X Eingrinung am Ost- und Nordrand

7 Mensch, menschliche X | keine spezifischen MaRnahmen
Gesundheit

8 Kultur- und sonstige X Vermeidung durch Beachtung bei
Sachguter Aufgrabungen/Erdarbeiten

9 Wechselwirkungen X

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglich-
keiten unter Berucksichtigung der Ziele fur die Planung

71 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes

nur begrenztere Wohnbauausweisung und Grinstruktur im Nordteil wie im L-Plan
dargelegt

7.2  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Fir eine Ausweisung von Wohnbaufldche kommen prinzipiell noch andere Fldchen am
Ortsrand in Frage.

8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen in Folge der Vorgaben aus der Planung

Erheblich nachteilig fiir die Umwelt ist grundséatzlich ieglicher Landschaftsverbrauch als
Beanspruchung einer begrenzten Ressource durch Uberbauung und Denaturierung;
ebenso wird dies fur den Verbrauch von Landwirtschaftsflache erachtet.
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8.1 MaRRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblich nachteiliger
Auswirkungen sowie zur Bekampfung von Krisenfallen

keine besonderen MalRnahmen zu ,Krisenféallen’ erforderlich

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

keine besonderen Verfahren

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

keine besonderen Schwierigkeiten und Erkenntnisliicken

9.3 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmoglichkeiten
des Umweltzustandes

Durch die Reduzierung von anteilig gegenwartig erfolgender Ackernutzung und den
breiten begleitenden Griinstreifen kdnnen Belastungen fiir den Lauf der Goosbek
reduziert werden.

10 Umweltuberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflhrung der F-Planung erfolgen kénnen.

Im vorliegenden Fall wurden die unterschiedlichen Schutzgiter hinsichtlich eines
Bedarfs fiir ein Monitoring im Zuge von Vorgaben aus der hier relevanten Anderung
des F-Plans Uberpruft. Hieraus ergibt sich kein Erfordernis fiir ein Monitoring flir eines
der gepriften Schutzguter.

Ubersicht — Priifung der Schutzglter auf Monitoringbedarf

G tand d Rele-
Ziffer egenstand der vanz Bewertungsaussage
Beurteilung .

1 Boden und Relief X | Eine durch Vorgaben der B-Planung
vorgenommene Begrenzung der
maximalen Flachenversiegelung muss
in der Einhaltung durch die Gemeinde
durchgesetzt werden; hierzu bedarf es
aber keines Monitorings

2 Flache X | s.o.

3 Wasserhaushalt X | s.o.

4 Klima, Luft X
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5 Pflanzen und Tiere, X | bei Erhalt der wesentlichen
Lebensgemeinschaften, geschuitzten Biotope und
biologische Vielfalt Gehdlzelemente

6 Landschaftsbild X

7 Mensch, menschliche X
Gesundheit

8 Kultur- und sonstige X | Bei Beachtung der Vorgaben bei
Sachguter spateren Erdarbeiten

9 Wechselwirkungen X

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die bisherige, im Flachennutzungsplan zulassige Flachennutzung vorwiegend als
Landwirtschaftsflache soll in Flache fir Wohnbebauung und am Ost- und Nordrand flr
Griunflache geandert werden.

Damit wird in der vorbereitenden Bauleitplanung ein Lickenschluss in der
Wohnbauflache zwischen studwestlichem Ortsrand, hier abgeruckt bereits entwickeltem
Siedlungsland sowie zwischen dem Gewerbegebiet am Westrand vorgenommen.
Dabei wird zu nordéstlich angrenzendem Wald der gesetzliche Waldabstand
eingehalten sowie gleichfalls weiter sudostlich ein notwendiger Abstand zur Aue der
Goosbek. Der umweltbericht dokumentiert die sich aus der Planung ergebenden
maoglichen Umweltauswirkungen, bezogen auf die unterschiedlichen Schutzgiter und
legt die Umweltprifung entsprechend der Gliederungsvorgaben nach § 2a und Anlage
1 BauGB dar.

12 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschied-
lichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die Gemeinde
entscheidet daruber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende Umweltziele in
der Planung bericksichtigt.

13 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff-
Ausgleich

Im Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungsplans sind bisher noch keine
eine aus fachlicher Sicht geeigneten MalRnahmenflachen dargestellt. Die genauere
Abhandlung der Kompensation erfolgt auf der Ebene des B-Plans.

13.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu den durch Eingriffe betroffenen
Schutzgutinhalten

erfolgt auf der Ebene des B-Plans
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13.2 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich
erfolgt auf der Ebene des B-Plans

13.3 Bereitstellung des Ausgleichs
Darstellung erfolgt auf der Ebene des B-Plans.

14 Begrundung der Abweichung zum Landschaftsplan

Wie bereits im Kap. 2.2 beschrieben, weicht die Planung von der Darstellung des
Landschaftsplans ab und ist gemalt § 9(5) BNatSchG hinsichtlich der Abweichung
naher zu begrinden.

Hierbei ist zunachst zu berlcksichtigen, dass der Landschaftsplan aus 2018 mit
nahezu 20 Jahren in seiner Bestandsaussage wie auch seiner dargelegten
Planungsaussage veraltet ist und mit vorliegender Planung somit eine Fortschreibung
fur das betroffene Teilgebiet erfolgt.

Hinsichtlich der Biotopeinstufungen erfolgt nach aktueller Kartiervorgabe des Landes
eine Aktualisierung, die vor allem Biotope am Ost- und Nordrand betrifft, jedoch nicht
innerhalb der fir Wohnbebauung vorgesehenen Flache.

Am Sudrand kam es bei der Entwicklung des Gehdlzsaumes zu einer Ausbildung einer
als knick geschitzten Biotopstruktur, weitere Knicks wurden im Nordosten am
Waldrand festgestellt.

Die im Landschaftsplan dargestellte Entwicklung ging von einem unmittelbaren
Waldverbund zwischen dem Bereich sidwestlich der Blomenburg und dem
Krahenwald aus und sah entsprechend breite Grin- und Verbundstrukturen im
nérdlichen Plangebiet und eine auf den Sudteil begrenzte Wohnbebauung vor.

Die Gemeinde sah damals einen Bedarf an offentlich nutzbarer Griinflache, der heute
teilweise Uber die malRgeblich entwickelte Flache an der Badestelle Moltérp und tber
dorthin fuhrende Wegebeziehungen am Seeufer dargestellt wird. Zudem ist ein
wesentlicher Flachenanteil um die Wald-Parklandschaft der Blomenburg als
Grinflache fur die Allgemeinheit nutzbar und ein Schulsportplatz sowie ein
FuBballplatz bestehen auch weiterhin.

Verbleibt die Auseinandersetzung mit der seinerzeit im Landschaftsplan vorgesehenen
Biotopverbundfunktion.

Durch Darstellung eines Griinkorridores im Verlauf der Goosbek bis tiber den Nordrand
des Geltungsbereichs wird dieser in zwar in gegenliber der Darstellung im
Landschaftsplan reduzierter Form jetzt verwirklicht. Fir eine optimale Ausbildung wird
auf die nachfolgende Ebene des B-Planes verwiesen.

Somit soll auch neben Kleintieren dem Wildwechsel hier ein mit Deckung versehener
Wanderkorridor auf3erhalb der Neubausiedlung und zugehdriger Garten ermdoglicht
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werden. Allerdings fihrt ein ohnedies bereits ausgepragter Wildwechsel ber die B 202
in Richtung Landschaft am Selenter See zu gesteigerten Kollisionsfallen.

15 Hinweise zur weiteren Umsetzung
15.1 Hinweise zur Entwicklung von Griinstrukturen
erfolgen auf Ebene der B-Planung

15.2 Hinweise zu sonstigen MaRnahmen, die durch Festsetzungen und
vertraglich oder liber weitergehende Baugenehmigungen geregelt werden

erfolgen auf Ebene der B-Planung

16 Verzeichnis der verwendeten Quellen

Landwirtschafts- und Umweltatlas SH: Abruf Stand August 2020
Archéaologie-Atlas-SH: Abruf Stand August 2020
Biotopkartierung Schleswig-Holstein: Abruf Stand August 2020

Planungsbiro ALSE 27



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selent

Die Begrindung wurde am .............cccooeeeeeeeneeenn. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Selent, den oo,

Unterschrift/Siegel

Sabine Tenambergen
- Burgermeisterin -

Aufgestellt: Kiel, den 23.06.2022
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