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Zusammenfassende Erklarung
zur 9. Anderung des Fiichennutzungsplans der Gemeinde Selent

1. Allgemeines

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selent fiir das Gebiet" dstlich des
Wehdenweges, stdlich des Kosterberges, westlich der Blomenburger Allee und nérdlich der
Strafle ,An der Goosbhek” wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Selent am
23.06.2022 beschlossen und vom Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein mit Bescheid vom am 29.11.2022 Az.: IV524-512.111-57.077
(9.A.) genehmigt.

Sie wird durch die Bekanntmachung wirksam. lhr ist gemal § 6a BauGB eine
zusammenfassende Erkldrung beizufigen, in der dargelegt wird, wie zum einen die
Umweltbelange und zum anderen die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen des Bauleitplanverfahrens berlcksichtigt wurden. Ferner ist zu
erlautern, warum der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhli wurde.

2. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 19.03.2020

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB 20.04.2021 - 20.05.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen

Trager tffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 29.06.2020 - 10.08.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 08.12,2021

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 17.01.2022 - 17,02,2022
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 31.01.2022 - 10.03.2022
AbschlieRender Beschluss 23.08.2022

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Selent mochte sich stédiebaulich weiterentwickeln. In den letzten fanf Jahren
hat ein starker Zuzug in den Baugebieten 'Scnnenberg' (B-Plan Nr. 10) und 'Wiesenau'
(B-Plan Nr. 11) stattgefunden. Es wurden in dieser Zeit ca. 110 Bauplatze verdulert, von
denen die meisten zwischenzeitlich bebaut wurden. In den beiden Baugebieten konnte
vorwiegend die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstiicken bedient werden.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde ein vielfaltiges Angebot schaffen, das mit
einem wesentlichen Anteil kompakte Wohnformen umfasst. Hierzu zahlen Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern und in Reihenhdusern. Besonders junge Menschen sowie Personen mit
einem geringen oder mittleren Einkommen suchen Wohnungen. Auch bei Alleinstehenden
(sog. Single-Haushalte) und bei Alleinerziehenden mit Kind bzw. Kindern besteht ein Bedarf
an Wohnungen.
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Eine weitere Personengruppe, die einen Bedarf an Wohnungen hat, sind Senioren, die aus
gesundheitlichen, kérperlichen oder sonstigen Grliinden nicht mehr den YWunsch haben, in
threm derzeitigen Einfamilienhaus zu wohnen. Diese Personen suchen altersgerechte
Wohnungen.

Die Gemeinde Selent ist ein iandlicher Zentralort und verfugt Ober eine gute Infrastruktur. Zu
dieser zdhlen zwei Supermarkie, zwei Backer, zwei Banken, eine Apotheke, verschiedene
Arzte, die Amisverwaltung und verschiedene Laden und Anbieter von Dienstleistungen (z.B.
eine Praxis flir Physiotherapie oder ein Friseursalon).

Zusétzlich zu der Nachfrage nach Wohnungen besteht weiterhin eine Nachfrage nach
Einfamilienhaus-Grundstiicken. Die Nachfrage nach Einfamilienhaus-Grundstlicken ist in der
Region nach wie vor hoch. Die Ndhe bzw. die gute Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Kiel
und der Stadte Preetz, Litienburg und Pldn macht die Gemeinde Selent zu einem attraktiv
gelegenen Wohnstandort.

Die rdumliche Lage in Verbindung mit der guten Infrastruktur und der reizvolien Landschaft
(Selenter See, Holsteinische Schweiz) sorgt fir eine grofle Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde. Hinzu kommt, dass in der Gemeinde mit der ASKLEPIOS Klinik und der Mutter-
Kind-Klinik zwei Betriebe mit insgesamt ca. 120 Arbeitsplatzen angesiedelt sind. Die
Nachfrage nach Wohnraum unterteilt sich hierbei in die Segmente 'Wohnungen' und
'Einfamilienhduser'.

Die Gemeinde ist gemaR dem Landesentwicklungsplan aufgrund ihrer Funktion als tandlicher
Zentralort als 'Schwerpunkt flir den Wohnungsbau' eingestuft (vgl. LEP 2010, Kap. 2.5.2, Seite
45). Im Landesentwicklungsplan ist ausgefiihrt, dass die Schwerpunkie "eine besondere
Bedeutung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs" haben und "eine Entwicklung
{iber den &rtlichen Bedarf hinaus ermdglichen” sollen {vgl. s.0., Seite 45).

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aufgestellt, um auf dieser Grundiage den
Bebauungsplan Nr. 14 aufstellen zu kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird das folgende stédtebauliche Ziel verfolgt:

+ Schaffung von Wohnraum

4. Umweltbelange

GemaR § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Umweltprifung, in der die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege ermittelt und
in einem Umweltbericht bewertet und beschrieben wurden.

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache eingenommen. Im Stiden grenzt ein Knick an das
Plangebiet an. Der Knick verlduft in dem Baugebiet 'Goosbek’ (B-Plan Nr. 11) und dient der
Eingrinung.

Im Osten grenzen zum einen der Bachlauf der ‘Goosbek’ und zum anderen ein Waldbestand
an das Plangebiet an.
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5. Berlicksichtigung der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgegeben.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. & 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher
Belange gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein. Folgende Aussagen
waren flr die Planung von Bedeutung:

Landesplanungsbehdrde

« Es mlssen Aussagen zu den Innenentwicklungspotentialen getroffen werden.
+ Es muss gepriift werden, ob es geeignete Standertalternativen gibt.
¢ Es sollten Aussagen zu dem Bedarf an Wohnbauflichen getroffen werden.

Es wurden Aussagen zu den Innenentwickiungspotentialen, zu méglichen Standort-
alternativen und zu dem Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde in die Begriindung

aufgenommen.

Arch8ologisches Landesamt

s+ Das Plangebiet liegt innerhalb eines arch&ologischen Inferessengebietes. Es ist eine
archaologische Untersuchung erforderlich.

Es wurde eine archiologische Untersuchung durchgeftihe.

Technischer Umweltschutz - Larmschutz

+« Es muss gepruft werden, ob sich durch das angrenzende Gewerbegebiet Beeintréchti-
gungen fUr die geplante Wohnnutzung ergeben kdnnen.

Es wurde eine l&rmtechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Untere Forsthehdrde

» Im Osten grenzt an das Plangebiet ein Waldbestand an. Der gesetzliche Waldabstand
betragt 30 m. Der Waldabstand muss in der Planung berlicksichtigt werden.

Der Waldabstand wird in der Planung beachtet.

Schleswig-Halstein Netz AG
¢ Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes verlauft ein 20-kV-Kabel.

Der Hinweis zu dem 20-kV-Kabel wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke EUtienburg

+ Das Plangebiet kann nicht an die Schmuizwasser-Kanalisation angeschlossen werden, da
diese hydraulisch nahezu vollstindig ausgelastet ist. Um eine abwassertechnische
ErschlieBung des geplanten Neubaugebietes zu gewdéhrleisten, ist es erforderlich, die
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betroffene Kldranlage in Litjenburg und die beiden Pumpstationen (in Selent, bei der
Mutter-Kind-Klinik, und in Bellin) zu vergréflern und eine neue, gréler dimensionierte
Abwasserdruckrohrleitung (DN 200} zwischen Selent und Seekrug zu bauen.

Die Gemeinde ist daran interessiert, dass die erforderlichen Ausbaumafinahmen an der
Schmutzwasser-Kanalisation durchgefilhit werden. Aus diesem Grund sollen Gesprache
mit den Stadiwerken Litjenburg gefuhrt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und der sonsfigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gingen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise mitgeteilt wurden:

Landesplanungsbehidrde
s Es bestehen keine Bedenken. Es wird bestatigt, dass der Planung keine Ziele der Raum-
ordnung entgegenstehen.

Archdologisches lL.andesamt
« Es wurden archologische Untersuchungen durchgeflhrt. Hierbei wurden keine archéo-
logischen Funde gemacht. Es bestehen nunmehr keine Bedenken gegen die Planung.

Technischer Umweltschutz - Ldrmschutz

+ Das Landesamt (LLUR} teilt mit, dass Bedenken gegen die Planung bestehen, weil den
Planunterlagen keine ldrmtechnische Untersuchung beigefiigt war und somit keine
immissionstechtliche Priifung seitens des Landesamtes vorgenommen werden konnte.

Beweriung:
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist zu kldren, ob ein immissionsrechtlicher

Konflikt zu erwarten ist und, wenn dies der Fall ist, ob dieser Konflikt gelést werden kann.
Zur Klarung des Sachverhalts wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es
zeigte sich, dass ein immissionsrechtlicher Konflikt zu erwarten ist. Der Konflikt bezieht sich
auf den westlichen Randbereich der Wohnbauflache. Eine L&sung des Konfliktes l&sst sich
dadurch erreichen, dass der betroffene Randbereich von einer Wohnbebauung freigehalten
wird. Da der betroffene Randbereich lediglich eine geringe FlachengrdRe aufweist, ergeben
sich nur dulerst geringfligige Auswirkungen fir das Planungsziel, im Geltungsbereich der
9. Anderung des Fléchennutzungsplanes ein Wohngebiet zu entwickeln.

Der Sachverhalt, d.h. der immissionsrechtliche Konflikt und dessen Ldsung, wird in der
Begriindung ausfuhrlich erldutert. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 wird ein vollstandig ausgearbeitetes Larmgutachten vorgelegt werden,

Gewdsserunterhaltungsverband ‘Selenter See'
+ Der Gewasserunterhaltungsverband 'Selenter See' weist darauf hin, dass er fir die

'‘Goosbek' zustandig ist. Der Gewasserlauf der 'Goosbek' grenzt im Osten an das Plan-
gebiet an. Es wird darauf hingewiesen, dass ein funf Meter breiter Gewasserrandstreifen,
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der im Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt, von jeglicher
Nutzung freigehalten werden muss.

Es werden weiterhin Hinweise zur Oberflachenentwdsserung gegeben. Bei dem zur
Einleitung vorgesehenen Graben handelt es sich um das Verbandsgewdisser 2.54. Fur
dieses Verbandsgewdsser ist der Gewésserunterhaltungsverband 'Selenter See' zustan-
dig.

6. Andere Planungsmdglichkeiten / Alternativen

Die Gemeinde hat in den Jahren 2002 und 2003 mit den Bebauungsplanen Nr. 9, 10 und 11
ihre letzten groflen Baugebiete ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 9 umfasst das
Gewerbegebiet 'Haverkamp', das nordwestlich des Plangebietes der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wurde das Woeohngebiet
‘Wiesenau', das im Slden und im Sldosten an das Plangebiet angrenzt, entwickelt. Der
Bebauungsplan Nr. 10 bezieht sich auf das Gelande der Blomenburg, auf das stdlich daran
angrenzende ehemalige Technologiezentrum, das heute zusammen mit der Blomenburg als
Klinik genutzt wird, sowie auf das Baugebiet 'Sonnenberg'.

Der Geltungshereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt zwischen dem
Wohngehiet 'Wiesenau' und dem Gewerbegebiet 'Haverkamp'. Das Plangebiet stellt einen
Lickenschluss zwischen den beiden bestehenden Baugebieten dar. Das geplante Baugebiet
wird sich in das Siedlungsgebiet einfiigen. Ferner wird das abseits gelegene Wohngebist
‘Wiesenau' durch das geplante Baugebiet mit dem alten Siedlungsbestand verbunden. Aus
stadtebaulicher Sicht ist der Standoert fUr eine Siedlungserweiterung geeignet.

Eine denkbare Alternativfliche fir eine Siedlungserweiterung befindet sich am westlichen
Ortseingang nordlich der Bundessfralte B 202 und westlich der Siediung 'Krummacker'. Es
handelt sich um einen Flachenanteil einer groRen Ackerfliche. Es ist nicht absehbar, wie
lange die Flache noch einer landwirischaftlichen Nutzung unterliegen wird. Zur Zeit steht die
Flache nicht fir eine bauliche Entwickiung zur Verfigung. Sollte in der Gemeinde in den
nichsten Jahren und Jahrzehnten ein Bedarf an einer weiteren stidiebaulichen Entwicklung
bestehen, wird die Verwertbarkeit dieser Flache vorrangig zu pritfen sein.

Wesentlich schlechter geeignet als die zuvor beschriebene Flache ist eine landwirtschaftliche
Flache, die am &stlichen Orseingang slidlich der Bundesstralle B 202 liegt. Durch diese
Flache wirde das Siediungsgebiet, das sich entlang der Bundesstralle B 202 erstreckt, weiter
nach Osien erweitert werden. Eine Bebauung dieser Flache ist grundséatzlich vorstelibar,
allerdings wirde dort ein Baugehiet entstehen, das vom Ubrigen Siedlungsgebiet abgesetzt
ware, Diese Flache wére als Notlisung zu betrachten, wenn die besser geeignete Flache am
westlichen Ortseingang nicht zur Verfligung steht.

Die Flache, die Gegenstand der 9. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist, stellt die Flache
dar, die aus stddtebaulicher Sicht am besten fir eine bauliche Entwicklung geeignet ist.
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Selent, den

" Sabine Tenambefgen
Blrgermeistepin

Aufgestellt; Kiel, den 19.01.2023
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